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Kennzahlen im Uberblick

Kennzahlen zum Stichtag 31. Marz 2022

Fondsvermogen (netto) 128.964.666,18 EUR

Immobilienvermdégen

Immobilienvermégen gesamt (brutto) 114.385.000,00 EUR
- davon direkt gehalten 114.385.000,00 EUR
- davon Uiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0,00 EUR

Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 11
- davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0

stichtagsbezogene Vermietungsquote in % der Nettosollmiete 97,4 %

Fremdkapitalquote 19,6 %

1) Im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen
(i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte
zusammen.

Veranderungen im Berichtszeitraum

An- und Verkaufe

Ankaufe 5
Verkaufe -
Mittelzufluss/-abfluss (netto) 44.566.444,64 EUR
Ausschiittung

Endausschuttung am 31.08.2021
Endausschuttung je Anteil 0,60 EUR
BVI-Rendite 2,3%
Ricknahmepreis 52,25 EUR
Ausgabepreis 55,12 EUR

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen mdglich 3
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Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,

zum 31. Marz 2022 endete fir den Habona Nahversorgungsfonds Deutschland das Geschaftsjahr der aktuellen
Berichtsperiode 2021/2022 (1. April 2021 — 31. Marz 2022). Mit dem vorliegenden Jahresbericht mochten wir Sie Uber die
wesentlichen Geschéaftsvorfalle und Veranderungen wahrend des abgelaufenen Berichtszeitraumes informieren.

Nahversorgungsimmobilien als Stabilitatsanker

Auch das zweite Pandemiejahr bestatigt die Markteinschatzung des Fondsmanagements: Wie bereits im Vorjahr, erwiesen
sich Immobilien, die der Deckung von Grundbedtrfnissen dienen, als wenig konjunkturanfallig und krisenresistent. Dies
lasst sich eindrucksvoll daran ablesen, dass auch im abgelaufenen Geschaftsjahr der Habona Nahversorgungsfonds
Deutschland weder nennenswerte Mietausfalle verzeichnete noch Zugestandnisse in Bezug auf die Mietvertragsinhalte
eingehen musste. Weiterhin geht das Fondsmanagement auch fir die nun begonnene Nach-Coronazeit davon aus, dass
Langfristtrends wie New Work, gesunde Erndhrung und der demographische Wandel die Umsatze des
Lebensmitteleinzelhandels nachhaltig steigern werden.

Die gewichtete Mietvertragslaufzeit der Gewerbemieter (WALT) im Fonds in Hohe von 11,9 Jahren bei einer
Vermietungsquote in Hohe von 97,4% zum 31. Marz 2022 unterstreichen zugleich die krisenresiliente Aufstellung fur
zukilinftige Herausforderungen.

Konjunkturumfeld triibt sich durch den Ukraine-Krieg ein

Am 24. Februar 2022 begann die kriegerische Auseinandersetzung in der Ukraine. Das hat Folgen auf die Entwicklung
der wichtigsten Konjunkturbarometer. Die Rohstoffpreise, insbesondere Ol und Gas, sind kurzfristig deutlich gestiegen.
Lieferketten werden unterbrochen oder gedehnt und das Preisniveau sowie in der Folge auch die Inflation sind innerhalb
kurzer Zeit nochmals merklich angezogen. Das hat selbstverstandlich ebenfalls Folgen fir unser Marktsegment, auf
welche wir im Rahmen des Marktberichts nochmals gesondert eingehen maéchten.

Inflationsschutz durch Indexierung

Alle Gewerbemietvertrage im Habona Nahversorgungsfonds Deutschland werden indexiert und kdnnen dadurch die
erhohte Inflation anteilig und zeitversetzt durch steigende Mieten kompensieren. Die hoheren Lebensmittelpreise flihren
bei den Einzelhandlern zu steigenden Einnahmen, sodass die indexierten Mieten durch hdhere Umsétze gedeckt sind —
das ist eine solide Basis, damit die zukinftigen Mietertrage des Fonds gesichert sind.

Steigendes Zinsumfeld

Der Anteil des Fremdkapitals im Fonds liegt zum 31. Méarz 2022 bei moderaten 19,6% und damit deutlich unterhalb der
erlaubten 30%-Grenze nach Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB). Alle Finanzierungen profitieren von Zinsbindungen bei
einem durchschnittlichen Sollzins von 0,88% p.a. und verfligen noch Uber eine Laufzeit von durchschnittlich 7,8 Jahren,
sodass der Fonds von den steigenden Kreditzinsen nicht negativ betroffen ist. Die letzten Neuankaufe im Berichtszeitraum
wurden schon vor der Zinswende vollstandig mit Eigenkapital finanziert, da der Fonds auf ausreichende und unverandert
stabile Nettomittelzufliisse zuriickgreifen kann.

Fondsvolumen steigt auf EUR 129 Mio.

Der Habona Nahversorgungsfonds Deutschland erfreute sich weiterhin grof3er Beliebtheit und verzeichnete bis zum
Geschaftsjahresende Nettomittelzuflisse in Hohe von rund EUR 45 Mio. Beginnend mit einem Fondsvolumen von 83,1
Mio. EUR zum Anfang des Geschéftsjahres legte das Fondvolumen deutlich zu und konnte bis zum 31. Marz 2022 mit
rund EUR 129 Mio. erfolgreich abschlieffen — damit ist der Fonds im Geschéaftsjahr um +55% gewachsen.

Stabile Ausschiittung

Am 31. August 2021 erfolgte die Ausschittung des Habona Nahversorgungsfonds Deutschland fir das vorige
Geschaftsjahr 2020/2021 in Héhe von 0,60 EUR je Anteil. Die Ausschuttung fir das Geschéaftsjahr des Berichtszeitraumes
ist ebenfalls fir Ende August in Hohe von 0,61 EUR je Anteil geplant.

Positive Rendite durch sichere Einnahmen

In der abgelaufenen Berichtsperiode stieg der Anteilspreis um 2,3% (BVI-Rendite) bzw. um EUR +1,18 auf einen
Anteilswert von EUR 52,25.

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maoglich 4
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Erstmaliges Fondsrating ,,(P) A-“ durch Scope

Ende Januar 2022 wurde die Strategie des Fondsmanagements im Rahmen des erstmaligen Fondsratings durch das
Analysehause Scope mit der sehr guten Note ,(P) A-“ bestatigt. Details zum Rating kénnen Sie unserem Newsbereich auf
der Fondshomepage unter www.habona-nahversorgungsfonds.de entnehmen. Daruber hinaus bewertete Scope die
Managementqualitat der Habona Invest mit einem sehr guten AA-, was einer Verbesserung um eine Note im Vergleich
zum Erstrating im Vorjahr entspricht.

Investition und Liquiditatsabbau durch weitere Objektankaufe

Im Berichtszeitraum konnte die Anzahl der Immobilien von sechs auf nun elf Nahversorgungsimmobilien im Fonds fast
verdoppelt werden. Die Neuerwerbe im Berichtszeitraum mochten wir lhnen hiermit gerne kurz vorstellen:

> Zum 01. Mai 2021 ging die siebte Immobilie in das Bestandsportfolio Uber: Der in Mudersbach, in unmittelbarer
Nahe der GroRstadt Siegen, gelegene Lidl-Markt ist der erste Lebensmitteldiscounter und erweitert das Portfolio
zugleich nach Rheinland-Pfalz. Neben einem deutschlandweit einzigartigen Layout — der Gebaudekorper
erstreckt sich auf einer Lange von uber 100 Metern — besticht der Neubau durch sein modernes Filial- sowie
nachhaltiges Energiekonzept, welches sonst nur im hochwertigen Biiro- und Wohnungsbau Anwendung findet.
Den Kunden des Marktes stehen auRerdem drei Elektroladeplatze zur Verfligung.

> Zum 31. August 2021 erfolgte der Besitzlibergang der achten Immobilie in das Vermdgen des Fonds: das
Lindenkarree Bedburg (in der Nahe von Koln). Das Quartierszentrum mit dem Ankermieter Edeka befindet sich
in zentraler Stadtteillage, gelegen an der Haupteinkaufsstralle sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schloss
Bedburg. Im Obergeschoss der zweistockigen Liegenschaft befinden sich u.a. eine kommunale
Kindertagesstatte, eine Altenpflegeinrichtung sowie Praxen fiir Physiotherapie und Allgemeinmedizin.

> Zum 21.September 2021 ging mit dem Nachbarschaftszentrum in Kassel die neunte Immobilie in das
Fondsportfolio tiber. Das unweit der Universitat Kassel gelegene Wohn- und Geschaftshaus erschlief3t sich rund
um eine ehemalige Industriehalle, in welcher nach umfassender Sanierung vom heutigen Ankermieter Edeka ein
einzigartiges Markthallen-Konzept betrieben wird. Direkt angrenzend an die Geschaftsflichen wird die
Liegenschaft um 12 geférderte Wohnungen sowie durch einen im Jahr 2020 erfolgten Anbau mit 24
Studentenwohnungen erganzt.

> Zum 27. Dezember 2021 ging die zehnte Immobilie in den Fondsbestand uber. Die in der Stadt Mdllheim im
Breisgau gelegene Immobilie ist langfristig an den Hauptmieter REWE sowie an einen etablierten Physio-&
Fitnessbetreiber vermietet.

> Als Teil der neuen Stadtmitte ging zum 16. Marz 2022 der neu errichtete REWE-Markt in Bruchkdbel im Rhein-
Main-Gebiet in das Portfolio Gber. Der im November 2021 er6ffnete Markt verfligt Uber energetisch hochwertige
Gebaudetechnik und verzichtet auf die Nutzung fossiler Energietrager. Dies ermdglicht eine Energieersparnis von
bis zu 40% im Vergleich zur konventionellen Bauweise. REWE hat einen Mietvertrag uber 18 Jahre
unterschrieben.

Durch die funf Ankaufe stieg die Immobilieninvestitionsquote auf 88,7%, wahrend die Liquiditatsquote zum 31. Marz 2022
auf 22,2% abgebaut wurde. Die Quote ist damit ausreichend hoch, um den Wachstumskurs im nachsten Geschaftsjahr
fortzufiihren.

Weiteres Wachstum fiihrt zu noch mehr Stabilitat

Der Fonds befindet sich bereits in der Ankaufsprifung fiir vier weitere Objekte, davon zwei Kindertagesstatten und zwei
Nahversorgungsimmobilien, sodass auch die weiteren Nettomittelzufliisse adaquat investiert werden kdnnen.

Mit den geplanten Ankaufen wird das Immobilienportfolio weiter nach Lage, GroRe, Baujahr, Mieterbesatz und
stadtebaulichen Konzepten differenziert — auf diese Art und Weise nimmt die Qualitat des Portfolios weiter zu und stellt
die Ertragssicherheit der zukiinftigen Einnahmen auf immer breitere Fundamente.

Neben den Jahres- und Halbjahresberichten informieren wir Sie auch gern mit unserem monatlichen FactSheet und
Fondsupdate. Diese und andere aktuellen Informationen rund um den Habona Nahversorgungsfonds Deutschland finden
Sie auf der Homepage unter www.habona-nahversorgungsfonds.de.

Mit den besten GriiRen

g

HABONA |NTREAL

Asset- & Property Manager Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen mdoglich 5



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland Jahresbericht zum 31. Marz 2022

Marktbericht 2021/2022

Sowohl die kriegsbedingten Ausfille der ukrainischen Wirtschaft, als auch die Folgen internationaler Sanktionen
gegen Unternehmen und Personen der russischen Foderation haben die bereits in der Pandemie aufgetretenen
Storungen von Lieferketten noch einmal verstarkt. Noch vor dem vollen Wirksamwerden der Sanktionen haben
sich die Preise fiir Energie, Nahrungsmittel und andere Rohstoffe stark entwickelt. Vor dem Hintergrund hoher
Inflationsraten und einem spiirbaren Anstieg des Marktzinsniveaus befiirchten Volkswirte eine Stagflation im
Euroraum. Inflation und Sorgen um die sicherheitspolitische Lage in Europa haben schnell den Weg zum
Verbraucher gefunden. Das Konsumklima hat sich erneut auf Lockdown-Niveau eingetriibt und signalisiert fiir die
kommenden Monate Zuriickhaltung bei den Ausgaben. Nur wenige Branchen und Sektoren konnen sich der
Unsicherheit entziehen, allen voran der Handel mit Lebensmitteln. Profitierte der Lebensmitteleinzelhandel in der
Corona-Krise von wachsender Nachfrage nach qualitativ hochwertigen und teuren Produkten, gelingt den
Unternehmen nun die Durchsetzung von Preiserh6hungsrunden in bisher nicht bekanntem AusmaR. Das in der
Pandemie stark gewachsene Interesse von Investoren an Nahversorgungsimmobilien hélt sich auf hohem Niveau.

MARKTLAGE

Konjunkturelles Umfeld

Die Auswirkungen des Angriffskrieges auf die Ukraine und der damit verbundene Preisanstieg fur Energie, Rohstoffe und
Vorprodukte haben das konjunkturelle Umfeld signifikant verandert. Wahrend der Sachverstandigenrat zur Begutachtung
der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung noch Ende letzten Jahres einen realen Anstieg des deutschen BIP von rund 4,0
Prozent fiir das Jahr 2022 prognostiziert hatte, musste die Zahl im diesjahrigen Friihjahrsbericht' auf 1,8 Prozent gesenkt
werden. Sofern die kriegerischen Auseinandersetzungen in der Intensitat und in der geografischen Ausdehnung nicht noch
weiter eskalieren, erwarten die Sachverstandigen eine Erholung des pandemiebedingten BIP-Rlckgangs bestenfalls im
3. Quartal 2022.

Noch das 1. Quartal 2022 war von einem leichten Riickgang der gesamtwirtschaftlichen Leistung infolge der massenhaften
Ausbreitung der Omikron-Variante gepragt. Die Folgen galoppierender Energiekosten, steigender Zinsen und
Konsumzurtickhaltung werden erst im 2. Quartal sichtbar. Die Hoffnung auf Erholung der deutschen Wirtschaft in der
zweiten Jahreshaélfte ist insofern schon recht optimistisch. Nonfood-Einzelhandel und Gastgewerbe konnten seit
Jahresbeginn ein leichtes Wachstum verzeichnen und somit Verluste aus den Lockdownphasen wettmachen. Jenseits der
geopolitischen Risiken bleibt die Konjunktur von der weiteren Entwicklung des Pandemiegeschehens bedroht,
insbesondere bei Auftreten neuer Virusvarianten und durch jahreszeitlich bedingte Peaks bei den Neuinfektionen.

Anlageumfeld

Die mit dem Krieg weltweit einhergehende Sorge um die Sicherheit der Nahrungsmittel- und Energieversorgung in
Verbindung mit der Stérung globaler Warenketten wirkt sich spurbar auf die Inflationsrate aus. Ausgehend von 5,1 Prozent
im Februar 2022 ist die Rate auf 7,4 Prozent im April 2022 gegeniiber den Vorjahresmonaten erneut angestiegen.?
Aufgrund weiterer Inflationssorgen und des bereits deutlich angestiegenen Marktzinsniveaus bleibt das Investitionsklima
gedampft. Wahrend der stark fremdfinanzierte Tech-Sektor mit den steigenden Zinsen kampft, leidet das produzierende
Gewerbe an ausbleibenden Lieferungen von Rohstoffen und Vorprodukten. Unklar ist der Kurs der Europaischen
Zentralbank, die sich angesichts der steigenden Inflation im Gegensatz zur Federal Reserve noch nicht eindeutig zur
kiinftigen Zinspolitik positioniert hat. Volkswirte warnen derweilen vor einem erhéhten Stagdflationsrisiko, sollte die erreichte
Inflationsrate (iber langere Zeit anhalten.®

Unabhangig von der Geld- und Zinspolitik, insbesondere bei Abkehr der EZB von ihrer bisherigen Null-Zinspolitik, hat der
Markt die geanderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen bereits weitgehend antizipiert und eingepreist, sodass es nicht
zwingend zu einer weiteren Verscharfung im Jahresverlauf kommen muss. Die Anlagestrategien sind bereits heute von
abnehmender Risikobereitschaft und wachsender Nachfrage nach krisenresilienten Anlagewerten gepragt. Das Interesse

" Quelle: Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung Deutschlands (2022);
https://www.sachverstaendigenrat-wirtschaft.de/fileadmin/dateiablage/Konjunkturprognosen/2022/KJ2022_
Gesamtausgabe.pdf (Abruf v. 02.05.2022)

2 Quelle: Destatis; https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Verbraucherpreisindex (Abruf v. 02.05.2022)

3 Quelle: FERI (2022): FERI-Ausblick 2022. Weltwirtschaft driftet in Richtung Stagflation.

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen mdglich 6
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an Sachwerten, allen voran Infrastruktur und Immobilien, ist ungebrochen. Hohe Bedeutung bei der Auswahl der
Investments kommt der sektor- und objektspezifischen Analyse zu.

Immobilienmarkt Deutschland
Der deutsche Immobilienmarkt zeigt sich von den negativen Auswirkungen des Ukraine-Konfliktes bisher unbeeindruckt.

Mit einem Transaktionsvolumen von rund 24 Milliarden Euro im 1. Quartal 2022 wurde der Vorjahreswert nahezu
verdoppelt.* Seit Jahresbeginn hat sich der Investmentmarkt damit von den Einbriichen der Corona-Pandemie gréRtenteils
erholt. Der Fokus der Investoren ist Uber alle Assetklassen hinweg auf Core-lmmobilien ausgerichtet. Zuletzt hatte sich
der Anteil auslandischer Investoren stark erhoht, ein Kennzeichen fiir das ,Safe Haven* Image des Investitionsstandortes
Deutschland. Angesichts schrumpfender Renditen bei steigenden Zinsen bleibt abzuwarten, ob das Interesse an
deutschen Immobilien dieses hohe Niveau halten kann. Mehr denn je scheint der effektive Nutzen einer Immobilie,
ausgedruickt in rentierlicher und stabiler Mietzahlung, das Mal} fir den nachhaltigen Immobilienwert zu sein.

Das Biiro bleibt die bedeutendste Assetklasse, allerdings wachst die Vorsicht angesichts der unabsehbaren Entwicklung
der Homeoffice-Nutzung. Die gemittelte Buroleerstandsquote ist zuletzt erneut leicht gestiegen und hat 4,7 Prozent
erreicht.’

Wohnimmobilien in A- und B-Stadten haben sich als Investmentalternative fest etabliert, wenngleich die
Renditekompression Rekordwerte erreicht hat. Ein mogliches Ende des Mietwachstums, regional wachsende
demografische Risiken und hohere Zinsen verkleinern das Angebot fir Globalkaufer zusehends.®

Das Interesse an Logistik- und Gesundheitsimmobilien hat sich auch im Pandemiejahr 2021 bestatigt. Der Zuwachs
im Onlinehandel einerseits und die steigende Nachfrage einer alternden Gesellschaft nach Gesundheitsdienstleistungen
sorgt fur gute fundamentale Rahmenbedingungen.

Der Markt fir Einzelhandelsimmobilien bleibt schroff zweigeteilt: Trotz sukzessiven Wegfalls der Corona-Restriktionen
und Erholung der Passantenfrequenzen sind die Umsatze im Nonfood-Einzelhandel noch weit vom Vor-Corona-Niveau
entfernt. Folglich betrachten Investoren diese Assetklasse als weiterhin sehr risikobehaftet. Handelsimmobilien in
Innenstadtlagen sowie Einkaufszentren mit hohem Nonfood-Anteil finden aktuell kaum Kaufinteressenten.

Ganz anders sieht es bei Nahversorgungsimmobilien aus, allen voran bei Lebensmittelmarkten, lebensmittelgeankerten
Fachmarktzentren, sei es im Einzelankauf oder als Portfoliodeal. Die in der Pandemie erneut unter Beweis gestellte
Krisenresilienz von Nahversorgungsimmobilien hat 2021 zu einem beispiellosen Nachfrageschub gefiihrt, angefiihrt von
institutionellen Investoren, bei denen diese Assetklasse wegen ihrer Kleinteiligkeit bisher nicht im Fokus war.”

Konsum

Wahrend sich die Situation auf dem Arbeitsmarkt im Verlauf des Vorjahres stabilisierte, hat die Arbeitslosigkeit aktuell
wieder das niedrige Vor-Krisen-Niveau erreicht. In Verbindung mit der Aussicht auf Lockerungen der Corona-Restriktionen
konnte sich das Konsumklima in Deutschland zwischenzeitlich deutlich verbessern, hat sich aber mit Beginn des Krieges
in der Ukraine wieder deutlich eingetriibt. Auch das in der Pandemie lange beobachtete Trading-up der Konsumenten, bei
dem sukzessiv mehr Geld fur teurere Lebensmittel und Produkte ausgegeben wurde, kommt vorerst zum Stillstand.
Angesichts der steigenden Lebensmittel- und Verbraucherpreise beobachtet die GfK erste Anzeichen fir ein Trading-
down?®, d.h. es wird wieder vermehrt auf den glinstigen Preis geachtet.

4 Quelle: Savills Research (2022): Market in Minutes. Investmentmarkt Deutschland. April 2022.
5 Quelle: Jones Lang LaSalle (2022): Research Deutschland. Biiromarktiiberblick.

8 Quelle: BNP Paribas (2022): Wohn-Investmentmarkt Deutschland. Q1 2022.

" Quelle: Cushman & Wakefield (2022): Marketbeat Germany. Investment Q1 2022.

8 Quelle: GfK Consumer Index (2022): Vom Trading up zum Trading down? Februar 2022.
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Abb. 1: GfK Konsumklima: Indexwerte Januar 2020 — April 2022E
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Quelle: GfK; eigene Darstellung (2022)

Einzelhandel allgemein

Die Auffassung, dass die Pandemie die Einkaufsgewohnheiten nicht nur vorriibergehend verschoben, sondern als
tiefgreifender Trendbeschleuniger gewirkt hat, ist unter Konsumforschern inzwischen genereller Konsens geworden. Nach
mehr als zwei Jahren Pandemie sind fast alle Zielgruppen mit dem Onlinehandel in Berihrung gekommen oder haben sich
an kurze Wege im eigenen Wohnumfeld gewohnt. Durch den langen Zeitraum konnten sich bei den Verbrauchern
strukturelle Anpassungen im Konsumverhalten festigen. Dieser nachgeholte Lernprozess der sogenannten Late-Adopters
belastet nahezu ausschlieRlich den stationaren Nonfood-Einzelhandel. Im Verlauf des Jahres 2021 gingen weiterhin Markt-
und Umsatzanteile an den Nahversorgungs- und Onlinehandel verloren.

Bereits in den letzten 15 Jahren hat der Nonfood-Ladeneinzelhandel Gber 70 Milliarden Euro eingebiifdt, wahrend
Onlinehandler um rund 75 Milliarden und Lebensmittelgeschafte um rund 60 Milliarden Euro gewachsen sind.® Die
Praferenz der Verbraucher fur bequem und schnell erreichbare Nahversorgungsstandorte hat sich 2021 auf hohem Niveau
mit einem Zuwachs von 1,5 Prozent bestatigt, zugleich hat der in FuRgangerzonen, Shopping Centern und
Fachmarktzentren angesiedelte Nonfood-Handel trotz bereits hoher Verluste im ersten Coronajahr nochmal einen starken
Ruickgang von (ber 4 Prozent hinnehmen missen.°

® Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis destatis, HDE, GfK.

10 Quelle: GFK (2021)
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Abb. 2: Umsatzentwicklung im stationdren Einzelhandel, Lebensmittel ggii. Nicht-Lebensmittel in Prozent p.a.;
2006 — 2021
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Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis desatis und GfK; eigene Darstellung (2022)

Nahversorgung

Nach Zahlen von GfK und destatis verzeichnet der Umsatz mit Giitern des taglichen Bedarfs, darunter Lebensmittel und
Drogeriewaren, in den 10 Jahren vor Corona ein durchschnittliches Wachstum von rund 3 Prozent jahrlich. Umsatze im
AuBerhaus-Verzehr sowie in der Gastronomie lagen sogar bei einem Plus von rund 4 Prozent jahrlich. Der Zuwachs wurde
vor allem durch die Nachfrage hoherer Qualitét realisiert: mehr Frische, mehr Bio, mehr Fairtrade, mehr Service."! Fir
hohere Qualitat wurden hohere Preise bezahlt.

Uberproportionale Zuwachse verzeichneten die Vollsortimenter Edeka und Rewe, die die Anspriiche an Qualitét, Vielfalt
und Nahe am besten verbinden konnten, gefolgt von den Discountern Lidl, Penny und Netto, die mit Schnelligkeit und
Wohnortnahe punkten. Diese lange strukturelle Wachstumsphase war von moderater Expansion gepragt. Vorrang vor der
Eroffnung neuer Filialen hatte die Modernisierung des bestehenden Netzes. Neuerdffnungen waren vor allem die Folge
von Verlagerungen und Zusammenlegungen von Altstandorten. Die zuletzt gesehene Ausdifferenzierung von
Filialkonzepten mit groReren, aber auch kleineren Verkaufsflachen sowohl im Vollsortiment aber zunehmend auch im
Discount ermdglicht zudem die ErschlieBung von Lagen und Einzugsgebieten, die zuvor lange Zeit nicht mehr bedient
wurden: innerstadtische wie auch landliche Raume. Der deutsche Lebensmitteleinzelhandel ist damit wieder sehr nah an
den Endkonsumenten herangertckt. Innerhalb von 10 Fahrminuten erreichen 98 Prozent der Wohnbevolkerung einen
Lebensmittelmarkt.

Die von jahrelangen Umsatz- und Marktanteilsverlusten betroffenen grof3flachigen SB-Warenhauser, allen voran der im
Marz 2020 an einen russischen Investor verkaufte und sukzessiv an Edeka, Globus, Kaufland und Rewe aufgeteilte
Anbieter Real, hatten schon lange zuvor den Anschluss verloren. Die Lage in oftmals abgelegenen Gewerbegebieten
sowie die Ausrichtung auf den ,GrofReinkauf‘ passt mit dem geanderten Konsumverhalten kaum mehr zusammen.
Achtungserfolge in der Pandemie wurden bereits wieder aufgezehrt. Die Zukunft der Grof¥flache liegt in der Umwandlung
zum erlebnisorientierten Verbrauchermarkt.?

Nahversorgung in der Coronakrise

In den Pandemiejahren 2020 und 2021 war die Nachfrage nach Lebensmitteln und Drogeriewaren abrupt angestiegen.
Fur das hohe Umsatzwachstum von rund 13 Prozent in diesem Zeitraum war zunachst der Mehrbedarf durch starkere
Bevorratung haltbarer Verbrauchsartikel sowie die Verlagerung von AuRerhaus-Mahlzeiten in die Wohnung verantwortlich.

" Quelle: GfK, 37. Unternehmergespréch Kronberg: Jenseits von Disruption — schleichende sozialstrukturelle Verschiebungen mit
groRer Wirkung auf das Konsumverhalten; Prasentation v. 25.01.2018

2 Quelle: GfK Consumer Index, Februar 2022
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Die Zunahme der Mittagszubereitung fiihrte aber auch zu einem Mehrbedarf an frischen und verderblichen Lebensmitteln,
die trotz Infektionssorgen haufig nachgekauft werden mussten. Die Mehrbelastung im Lebensmitteleinzelhandel durch
behdrdliche Auflagen, Personalmangel und hoheren organisatorischen Aufwand konnte durch Mehrumsatz vor allem bei
qualitativ hochwertigen Produkten mit héheren Margen Uberkompensiert werden. Rewe sprach von einer ,Verdoppelung*
des Gewinns in 2020."

Mit den weitgehend vollzogenen Lockerungen der PandemiemalRnahmen hat sich die Nachfrage zum Ende 2021 wieder
etwas normalisiert. Die Sondereffekte aus der Pandemie werden nun Uberlagert von den Auswirkungen der Inflation und
den geopolitischen Sorgen im Zusammenhang mit der gegen den Westen gerichteten russischen Aggression.

Das Jahr 2021 schlossen die Lebensmittel- und Drogerieméarkte des Markisegments Nahversorgung mit einem
Umsatzzuwachs von insgesamt 1,5 Prozent ab, was einer Umsatzsteigerung von tber 3 Milliarden Euro entspricht. Die
Entwicklung im ersten Quartal 2022 ist noch nicht absehbar. Die eingebrochene Konsumstimmung und die Sorge um die
eigene Kaufkraft hat kurzfristig zu wachsender Nachfrage glinstiger Handelsmarken und Discountprodukte gefiihrt. Der
Riickgang bezahlter Preise wurde durch Preiserhthungen teilkompensiert. Die Sorge um Versorgungsengpasse treibt
wiederum die Vorratshaltung der Haushalte an.

Der Onlinehandel mit Lebensmitteln stellte trotz glinstiger Rahmenbedingungen in Zeiten von Kontaktbeschrankungen
weiterhin keine splrbare Alternative fir den Einkauf im Ladengeschaft dar. Der Umsatzzuwachs belief sich 2021 auf 1,2
Milliarden Euro, der Marktanteil liegt nun bei 1,8 Prozent.'

Abb. 3: Entwicklung der Lebensmittelumsatze, offline vs. online, in Mrd. Euro; 2006 — 2021
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Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis destatis und GfK; eigene Darstellung (2022)

Trading-up und Trading-down-Strategien der Lebensmittelhéndler

Eine Analyse der Umsatzentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel nach Betriebstypen zeigt sehr deutlich, wie die
veranderten Konsumanspriche in den letzten Jahren vor allem die Entwicklung der Vollsortimenter unterstitzt hat. Die
Nachfrage nach mehr Qualitat, mehr Erlebnis und mehr Ethik konnte offenbar in den breit aufgestellten Supermarkten
besser bedient werden als in den schmalen Sortimenten der Discounter. Unter diesem Transformationsdruck haben die
Discounter ihre Sortimente wie auch ihre Ladenkonzepte grundlegend Uberarbeitet. Vollsortiment und Discount haben sich
dadurch etwas angenahert, wenngleich Unterschiede bleiben. Wahrend in der Corona-Krise Vollsortimenter ihre Vorteile
voll ausspielen konnten und 2021 den Umsatz noch um rund 4 Prozent steigern konnten, stagnierten die Discounter und
verloren Marktanteile. Vor dem aktuellen Hintergrund der Inflations-, Energie- und Kriegsangste erwarten Marktforscher
eine Erholung des Discounts. Erstmals seit Jahren Uberwiegt bei den Konsumenten das Trading down, sprich das
Ausweichen auf glinstigere Produkte.'®

3 Quelle: Supermarkt Inside v. 21.01.2021; www.supermarkt-inside.de/sonderzahlung-bei-fuer-die-rewe-kaufleute (Abruf v. 19.03.2021)
* Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis von destatis, GfK, HDE (2022)

5 Quelle: GfK Consumer Index, Februar 2022
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Abb. 4: Umsétze von Supermarkten und Lebensmitteldiscountern in Mrd. Euro; 2011 — 2021
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Quellen: EHI Retail Institute, GfK; eigene Darstellung (2022)

Trend zu mehr Qualitat im Lebensmitteleinzelhandel ungebrochen

Der Trend zu mehr Qualitat, wie sie heute zum Selbstverstandnis der Branche gehort, zeichnete sich ungefahr seit der
Jahrtausendwende ab, als Folge von demografischen Veranderungen und durch die wachsende Ausbreitung von Wissen
und Information Uber digitale Kanale. Reine Preisorientierung und MittelmaRigkeit wurden abgeldst durch anspruchsvollere
Produkte, mehr Vielfalt und — héhere Preise. Seitdem wachst der Lebensmitteleinzelhandel wieder, sowohl im Umsatz, bei
den Margen als auch in der Flachenproduktivitat. Hohere Erlése ermoglichen bessere Immobilien, attraktivere Ein-
richtungen und aufwandigere Sortimente. Eine positive Riickkopplung, die sich nunmehr seit Jahren selbst verstarkt und
zu Wachstumsraten deutlich oberhalb der Einkommenszuwachse gefiihrt hat. Der zwischenzeitlich unter
Anpassungsdruck stehende Lebensmitteldiscount kdmpft sich durch groRe Anstrengungen und Investitionen in attraktivere
Standorte, Ladenkonzepte und Sortimente in eine guinstige Ausgangsposition fiir das Bestehen im aktuellen Krisenumfeld
zuruck.

Abb. 5: Moderner Lebensmitteldiscounter mit 6kologischen Standards;Beispiel Lidl im Habona-Fondsobjekt
Mudersbach

Bildquelle: Habona Invest (2021)

Moderate Verkaufsflachenentwicklung

Deutschland verfiigt im Lebensmitteleinzelhandel iber eines der engmaschigsten Vertriebsnetze der Welt. Von rund
36.000 Verkaufsstellen werden rund 28.000 Standorte von filialisierten Lebensmittelhandlern betrieben. Trotz der
Uberdurchschnittlich wachsenden Umsatze in den letzten 10 Jahren sowie der sich stetig verbessernden Margensituation
blieb die Zahl der Standorte weitgehend stabil. Neuer6ffnungen waren haufig Ersatzneubauten, Grundsanierungen oder
Zusammenlegungen kleinerer Standorte. Neben einer geringen Zahl an Neuer6ffnungen auf Verkaufsflachen mit weniger
als 800 m? blieben auch wahrend der Pandemie die Aktivitaten ungebrochen, groRere Markte zu schaffen. Das Gros der
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Entwicklung war in der FlachengroRe zwischen 1.000 und 2.000 m? zu beobachten, oftmals durch Erweiterung und
Modernisierung alterer Lebensmittelmarkte. Dies galt sowohl fir das Segment der Vollsortimenter als auch der Discounter.
Angesichts der aktuellen Unwéagbarkeiten bei der Kalkulation und Umsetzung von Bauvorhaben dirfte in den kommenden
Monaten das schon zuvor moderate Expansionstempo auf niedrigem Niveau verbleiben. Insbesondere diirfte die Zahl von
Projektentwicklungen an neuen Standorten und damit der Umfang zusatzlicher Verkaufsflache noch weiter zurlickgehen.
Die in den letzten Jahren stark gewachsene Flachenproduktivitat sollte damit auf einem hohen Niveau verbleiben.'®

Abb. 6: Verkaufsflache vs. Umsatz im Lebensmitteleinzelhandel; indexiert 1997 = 100
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Quellen: GfK GeoMarketing, GfK, destatis, Habona Research; eigene Darstellung (2022)

Geringe Verfiigbarkeit von Produkt — weiter wachsende Kaufpreise

Die Wertentwicklung von Nahversorgungsimmobilien war in den letzten 10 Jahren mafRgeblich durch eine spurbare
bauliche und architektonische Aufwertung gepragt. Hinzu kamen substanzielle Eigeninvestitionen der Mieter in
Ausstattung und Personal mit in der Konsequenz sehr langen Mietvertragslaufzeiten von bis zu 15 Jahren und hoher
Standortloyalitat von mehreren Jahrzehnten. Die gezahlten Immobilienpreise standen ganz Uberwiegend in einem
verniinftigen Verhaltnis zum Nutzen der Immobilien fir die Mieter, die steigende Standortkosten durch weitgehend
proportional wachsende Raumleistungen kompensieren konnten.

Wenngleich im letzten Jahr auch nachfrageseitige Effekte die Preise fir Nahversorgungsimmobilien angeschoben hatten,
so wirkt die grolRe geografische Verteilung der Assetklasse nach wie vor insgesamt preisdampfend.

Je starker die Zahl der Projektentwicklungen zurtickgeht, desto wertvoller werden Bestandsimmobilien — sowohl fir die
Eigentimer als auch fur die Mieter. Modernisierung vor Neubau gilt dann umso mehr. Es ist damit zu rechnen, dass die
Verfligbarkeit von gutem Produkt weiter abnimmt und die Werte weiter anziehen werden — mit der Konsequenz
zuriickgehender Zahl an Transaktionen. Die Habona-Angebotsdatenbank zeigt fur Einzelankaufe in der Risikoklasse Core
und Core plus Nettokaufpreisfaktoren von durchschnittlich 22,5-fach, die in Einzelfallen auch deutlich darliber liegen. Hinzu
kommen deutliche Aufschlage bei Portfolioankaufen.!”

8 Gem. Expertengesprachen des Habona Research Center im April 2022

7 Habona Angebotsdatenbank: aktuell rd. 5.000 Datensétze zu Einzelverkaufen, Assetklasse Nahversorgungsimmobilie, Risikoklasse
Core / Core plus, 2012 - 2021
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Abb. 7: Umsatz-, Baukosten- und Preisentwicklung von Lebensmittelméarkten; indexiert 2007 = 100
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Quellen: Umsatz: GfK; Baukosten: destatis; Multiplier: Habona Research; eigene Darstellung (2022)

Abb. 8: Kaufpreisfaktoren von Lebensmittelmarkten im Einzelankauf; Core/Core plus 2012 — 2021; vierteljahrliche
Anpassung
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Quelle: Habona Angebotsdatenbank (2022)

Nahversorgung dominiert Transaktionen mit Handelsimmobilien

Die schon vor der Pandemie schwelenden Probleme im Nonfood-Einzelhandel haben es erst mit den Lockdowns
ab 2020 signifikant schwerer gemacht, Abnehmer fir Shopping Center und Geschaftshauser in Fulgangerzonen
zu finden. Der Gesamtmarkt Einzelhandel hat sich 2021 gegenliber dem Vorjahr um fast 20 Prozent auf rund 8,5
Milliarden Euro verkleinert. Insbesondere die GroRe der Transaktionen hat sich deutlich reduziert. Im insgesamt
deutlich schrumpfenden Marktsegment Handelsimmobilie konnte der Teilmarkt Nahversorgung seine neu
gewonnene Marktposition noch ausbauen. Bei einem weitgehend stabilen Transaktionsvolumen von rund 3,3
Milliarden Euro hat sich der Marktanteil von Lebensmittel- und Drogeriemarkten, Nahversorgungszentren sowie
Fachmarktzentren, die einen Lebensmittelmarkt als Ankermieter aufweisen, im abgelaufenen Jahr von 33 Prozent
auf rund 38 Prozent erhoht. Hierbei handelt es sich um eine Teilmenge der in der Transaktionsstatistik
ausgewiesenen Anteile der Nutzungsarten Fachmarktzentren und Supermérkte. Zum Vergleich: Der Handel mit
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Shopping Centern, dem ehemaligen Star der Handelsimmobilienszene, ging auf einen Marktanteil von nur noch 6
Prozent zuriick.'®

Im Schnitt belief sich die Bandbreite der Transaktionen von Nahversorgungsimmobilien auf ca. 5-15 Millionen Euro.
Solche Objekte wurden in der Vergangenheit wegen des kleinen Volumens von institutionellen Investoren i. d. R.
nur im Paket erworben. Der haufige Einzelankauf ist ein Zeichen fir Produktknappheit bei gleichzeitig hohem
Nachfrageinteresse. Core-Produkte, wie das Uber den Jahreswechsel gehandelte Truffle-Portfolio der Habona
Invest (35 Lebensmittelmarkte, 10 Jahre WALT), sind selten und erzielen deshalb Spitzenpreise jenseits des 25-
fachen der Jahresnettokaltmiete. Wahrend die Risikoaufschlage fur Einkaufszentren und Highstreet-Objekte weiter
anziehen, werden bei Nahversorgungsobjekten im aktuellen Krisenumfeld die verlasslichen Ausschittungen und
die hohe Wertstabilitdt weiterhin hoch geschatzt. Die Renditespreizung zwischen den Betriebstypen kdnnte sich
deshalb noch ausweiten.

Abb. 9: Transaktionsvolumen nach Nutzungsart; 2021 ggii. 2020
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Quelle: JLL Research (2022)

A~

Entwicklung der Renditen

Die Spreizung der Renditen auf dem Handelsimmobilienmarkt setzt sich weiter fort. Die Spitzenrenditen von
Shopping Centern an A-Standorten liegt weiterhin bei 4,85 Prozent, bei Centern an B-Standorten bei knapp 6
Prozent. Die attraktive Anfangsrendite steht allerdings unter dem Druck hoher Investitionsbedarfe und weiterhin
fallenden Mieten bei Nonfood-Nutzungen.

Eine gegenlaufige Entwicklung ist im Segment der Nahversorgungsimmobilien zu beobachten. lhre Krisenfestigkeit
sorgt fir weiterhin hohe Investorennachfrage, sodass die Renditen noch einmal nachgaben. Fur
Lebensmittelmarkte gingen die Spitzenrenditen im Jahresverlauf 2021 auf 3,6 Prozent deutlich zurlck.
Fachmarktzentren mit Lebensmittelanker lagen zum Jahresende in der Spitze ebenfalls bei 3,6 Prozent, wenngleich
die Renditekompression gegenliber dem Vorjahr nicht ganz so stark war wie bei freistehenden
Lebensmittelmarkten.'®

Die hohen Kaufpreiserwartungen der Verkaufer durfte nach Auffassung von Habona Invest auch 2022 anhalten.
Auch nach weitgehender Uberwindung der Pandemie bleiben die Umsatzleistungen der Nahversorger auf hohem
Niveau. Die Nachfrage nach Giltern des taglichen Bedarfs wird durch Effekte wie Homeoffice oder die wieder
ansteigenden Migrationszahlen hoch gehalten. Die Neubautatigkeit wird nicht zuletzt wegen des wachsenden Gaps
zwischen Baukosten und Mietertragspotenzial auf niedrigem Niveau verbleiben, sodass die Knappheit des
begehrten Produktes erhalten bleibt.

'8 Quelle: JLL; Veréffentlichungen zum Retail-Investmentmarkt 2021

' Quelle: CBRE; Veréffentlichungen zum Retail-Investmentmarkt 2021
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MARKTAUSBLICK

Krisenresilienz der Nahversorgung

Die in der Pandemie bewiesene Krisenresilienz der Nahversorgungsimmobilie bestéatigt sich nun auch in einem generellen
Krisenumfeld, das sich auf Energie, Klima und Geopolitik ausgeweitet hat. Trotz weitgehender Lockerungen der
Pandemiemalinahmen bleibt die Nachfrage nach Angeboten der Grund- und Nahversorgung auf hohem Niveau. Das
Uberdurchschnittliche Wachstum wahrend der Pandemie hat bisher zu keinem Einbruch und Rickkehr auf das Vor-
Corona-Niveau geflhrt. Fir 2022 mogen Inflation und Kriegsangste zu einer deutlichen Eintribung der Konsumstimmung
fihren, auch kénnen reale Kaufkraftverluste zu mehr Verzicht und Kaufzuriickhaltung fiihren, gleichwohl durften aber die
Umsatze im Lebensmitteleinzelhandel stabil bleiben. Schon die ersten Preisrunden der Lebensmittelhandler im Marz und
April 2022 haben gezeigt, dass die Anbieter in der Lage sind, hdhere Kosten an die Verbraucher erfolgreich weiterzugeben.
Eine mogliche Zurtckhaltung bei Qualitdts- und Markenprodukten kann durch Aufschlage bei unverzichtbaren
Grundnahrungsmitteln ausgeglichen werden. Preiserhéhungen von 20 bis zu 40 Prozent gleichen eine durchschnittliche
Inflation im Lebensmittelsektor von deutlich unter 10 Prozent mehr als aus.

Hinzu kommt, dass der konzentrierte deutsche Lebensmitteleinzelhandel bei der Preisbildung fir Lebensmittel weiterhin
die zersplitterte und von den Regalen des Handels abhangige Lebensmittelindustrie dominiert und somit die weitgehende
Kontrolle Uber die Umsatze und Margen hat.

Nachhaltigkeit als Wachstumspotenzial

Grundsatzlich gilt weiterhin, dass vor dem Hintergrund des wachsenden politisch-sozialen Bewusstseins der immer besser
informierten Verbraucher die Qualitatsanspriche hoch bleiben. Der Anteil der Produkte im Regal, die Beitrage zur
okologischen und sozialen Nachhaltigkeit leisten, wird perspektivisch weiter steigen — und damit die bezahlten Preise.
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Tatigkeitsbericht

Anlageziele und Anlagepolitik

Der Habona Nahversorgungsfonds Deutschland strebt entsprechend dem Grundsatz der Risikomischung den Aufbau
eines Portfolios mit mehreren direkt und ggf. auch indirekt gehaltenen Immobilien an. Anlageziel ist dabei das
Erwirtschaften einer langfristig wettbewerbsfahigen Rendite mit jahrlichen Ausschittungen, bestehend aus regelmaRigen
Ertragen, insbesondere aufgrund zuflieBender Mieten, und ggf. ergdnzt um einen kontinuierlichen Wertzuwachs der
Immobilien. Der Investitionsschwerpunkt liegt auf in Deutschland gelegenen Nahversorgungsimmobilien/-zentren, die sich
durch das Angebot von Gitern des taglichen Bedarfs, vor allem Lebensmittel, aber auch Dienstleistungen auszeichnen.
Neben Lebensmittelmarkten und Kindertagesstatten gehdren auch Nahversorgungsimmobilien mit Koppelnutzungen zum
Investitionsspektrum des Fonds. Hierzu zahlen Nahversorgungs-, Stadtteil- und Quartierszentren, die zusatzlich zum
Lebensmittel-/Drogerieangebot bzw. zu Kindertagesstatten ein erganzendes Angebot an Waren und Dienstleistungen
bereithalten, die typischerweise in derartigen Agglomerationen zu erwarten sind. Hierbei kann es sich u.a. handeln um
andere Einzelhandelsnutzungen, Arztehauser, Gastronomie sowie Immobilien mit Biiro- und wohnwirtschaftlicher Nutzung
(unter anderem auch betreutes Wohnen, Studentenwohnungen und Mikroapartments).

Bei der Auswahl der Immobilien fiir das Sondervermdégen sollen deren langerfristige Ertragskraft sowie eine Streuung nach
Lage, GrofRe, Nutzung und Mietern beachtet werden.

Anlagegeschafte

Im Berichtszeitraum haben folgende Ankaufe stattgefunden:

Direkt gehaltene Immobilien:
e Mudersbach, Kélner Strae 4: Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am 01.05.2021.
e Bedburg, Lindenstralke 3a-4: Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am 31.08.2021.

e Kassel, Kassel, Fiedlerstrale 22-32 / Eisenschmiede 75: Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am
21.09.2021.

e Millheim, Moltkeplatz 5: Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am 27.12.2021.
e Bruchkdbel, Innerer Ring / Hauptstrae: Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte am 16.03.2022.

Weitere Informationen zu den Immobilien konnen sie dem Immobilienverzeichnis dieses Jahresberichts entnehmen.

Im Berichtszeitraum wurden keine Verkaufe von Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften getatigt.
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Wertentwicklung

Das Nettofondsvermogen des Publikums-AIF Habona Nahversorgungsfonds Deutschland betragt zum Berichtsstichtag
128.964.666,18 EUR (i.Vj. 83.057.572,23 EUR) bei umlaufenden Anteilen von 2.467.963 Stick (i.Vj. 1.607.287 Stick).
Der Anteilpreis in Hohe von 52,25 EUR ist im Vergleich zum Vorjahr (51,67 EUR) um 0,58 EUR gestiegen. Zum 31. August
2021 erfolgte darliber hinaus eine Ausschuttung in Hohe von 0,60 EUR je Anteil. Im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurde
eine BVI-Rendite von 2,3% (i.V]. 2,1%) erzielt.

Gemal § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung keinen Indikator
fur die kiinftige Entwicklung darstellt.

Hauptanlagerisiken

Der Fonds Habona Nahversorgungsfonds Deutschland hat das Risikoprofil ,Core® und investiert gemaR der Fondsstrategie
ausschlieflich in Deutschland, einem stabilen Immobilienmarkt mit einem geringen systematischen Risiko. Der Fonds
investiert vorwiegend in Immobilien mit der Nutzungsart Nahversorgungszentren, Lebensmittelmarkte, Kindertagesstatten,
sowie zu einem geringen Anteil in Gastronomie, Hotels und Wohnen als Nebennutzung. Investitionen in nicht von der
Fondsstrategie umfasste Nutzungsarten oder Lander bestehen nicht.

Neben den grundsatzlichen systematischen Risiken, wie z. B. der politischen Instabilitdt oder dem Eintritt von Finanzmarkt-
und Immobilienmarktkrisen, birgt die Anlage in Immobilienfonds typischerweise weitere wirtschaftliche Risiken, die
nachfolgend erlautert werden.

Durch den Ausfall von Vertragspartnern, insbesondere von Mietern, gegen die das Sondervermdgen Anspriiche hat,
kénnen fur das Sondervermdgen Verluste entstehen (Adressenausfallrisiko). Unter Beachtung der Diversifikation und der
Mieterbonitat sowie der vorhandenen offenen Mietforderungen wird das Risiko des Mietausfalls zum Abschlussstichtag als
gering eingeschatzt. Die offenen Mietforderungen setzen sich aus noch nicht gezahlten Mieten und Nebenkosten
zusammen. Das Leerstands- und damit zusammenhangende Neuvermietungsrisiko werden auf Basis der auslaufenden
Mietvertrage sowie der Ausfallwahrscheinlichkeit zum Abschlussstichtag ebenfalls als gering eingestuft.

Liquiditatsrisiken haben ihre Ursache in Zahlungsverpflichtungen, die durch die zur Verfigung stehenden
Liquiditatsbestande und den fir den Betrachtungszeitraum erwarteten Cashflow nicht aufgefangen werden kénnen und
insgesamt keine Refinanzierungsmoglichkeiten bestehen. Diese Risiken kdnnen sich insbesondere aus moglichen
Investitionen ergeben, die im Vorfeld nicht planerisch erfasst wurden, aber aufgrund gesetzlicher oder sonstiger
Gegebenheiten unumganglich sind. Unter der Annahme einer Vollausschittung und unter Berlcksichtigung der
kurzfristigen Verbindlichkeiten sowie vorhandener Refinanzierungsmoglichkeiten besteht zum Abschlussstichtag ein
geringes Liquiditatsrisiko.

Sonstige Marktpreisrisiken wie z.B. das Abwertungsrisiko, das durch einen potenziellen Wertverfall der Verkehrswerte der
Immobilien entstehen kann, wird zum Abschlussstichtag als gering eingestuft. Zudem konnen Risiken durch Objekte
entstehen, fiir die ein Kaufvertrag bereits vor dem Stichtag abgeschlossen wurde, deren wirtschaftlicher Ubergang jedoch
erst nach dem Stichtag erfolgt. Dazu kénnen u.a. Abwertungsrisiken durch den Ruckgang des Verkehrswerts wahrend der
Zeit zwischen Unterschrift und Ubergang zéhlen.

Zinsanderungsrisiken konnen daraus entstehen, dass ein Darlehen eines durch Fremdkapital finanzierten Objekts
prolongiert werden muss und die dann entstehenden Zinsaufwendungen hoéher sind als die wahrend der vorherigen
Zinsfestschreibung. Aufgrund der vereinbarten Zinsbindung und der prognostizierten Zinsentwicklung besteht zum
Abschlussstichtag ein geringes Zinsanderungsrisiko.

Der Fonds halt keine Fremdwahrungspositionen. Das Fremdwahrungsrisiko wird daher zum Abschlussstichtag als nicht
vorhanden eingestulft.

Weiterhin wird das Vorhandensein von Klumpenrisiken untersucht. Klumpenrisiken entstehen, wenn aufgrund der
vorliegenden Strukturen Risiken nicht bzw. nur eingeschrankt gestreut werden. Die bewerteten Risikokonzentrationen
stehen entweder in direktem Zusammenhang mit einer Immobilie, betreffen die Fremdfinanzierung oder die Mieterstruktur.

Zum Abschlussstichtag werden die Klumpenrisiken aus den Bereichen Lander, Branchen und Nutzungsarten als hoch
eingestuft, wobei die Risikokonzentrationen in diesen Bereichen als strategiekonform angesehen werden. Die Risiken aus
der Altersstruktur der Objekte, der Restlaufzeit der Darlehen, der Zinsbindung und der Restlaufzeit der Mietvertrage
werden als mittel eingestuft. Das Klumpenrisiko Orte wird als gering eingestulft.
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Zum Abschlussstichtag befinden sich keine Grundstiicke im Zustand der Bebauung. Das Projektentwicklungsrisiko wird
daher als nicht vorhanden eingestuft.

Der Ausbruch der Pandemie mit der neuartigen Atemwegserkrankung COVID 19 (Corona-Krise) hatte innerhalb des
Geschaftsjahres keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermogensaufstellung und den Anteilpreis des Fonds.
Aufgrund der in den betroffenen Landern ergriffenen oder ggf. zukinftig noch zu ergreifenden Schutzmal3nahmen, wie
z.B. Erlass von Kontaktreduzierungen, Beschrankungen von Ladendffnungszeiten, BetriebsschlieRungen sowie
Schutzregelungen zu Gunsten von Mietern, koénnen sich negative Auswirkungen auf die Mieteinnahmen, die
Verkehrswerte und die Liquiditat des Fonds ergeben. Dariber hinaus kann es vortubergehend oder Uber einen langeren
Zeitraum zu Unsicherheiten am Immobilienmarkt kommen, die sich in sinkenden Transaktionszahlen und damit verbunden
einem Ruckgang von Gewinnen aus Immobilienverkaufen niederschlagen kénnen. Ferner kann die Nachfrage auf dem
Vermietungsmarkt sinken.

Der Wert der von dem Fonds direkt und indirekt gehaltenen Immobilien kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder
negativer Auswirkungen der Pandemie auf das gesamte wirtschaftliche Umfeld sinken. Ferner kann es hierdurch zu
Liquiditatsengpassen des Fonds kommen, die dazu fihren konnen, dass z.B. Tilgungs- oder Zinszahlungen fiir
aufgenommene Darlehen nicht oder nicht vollstandig bedient werden kénnen. Wenn Zahlungen fir aufgenommene
Darlehen nicht oder nicht vollstandig bedient werden kdnnen, kénnte dies dazu fiihren, dass die kreditgebende Bank den
Darlehensvertrag kindigt und in der Folge gestellte Sicherheiten verwertet und die Zwangsvollstreckung betreibt. Der
Veraufierungserlos der direkt oder indirekt gehaltenen Immobilien im Rahmen einer Zwangsversteigerung kann weit unter
dem zuletzt ermittelten Verkehrswert liegen. Liquiditatsengpasse kdnnen zudem im Falle von Anteilscheinriickgaben zu
einer Aussetzung der Anteilscheinriicknahme fiihren. Je nach Umfang der Auswirkungen auf den Fonds kann die
Pandemie zu einer Abwicklung des Fonds fiihren. Ggf. erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung die
Auszahlung des auf seine Fondsanteile entfallenden Abwicklungserloses.

Dieser Erlos kann erheblich unter dem Betrag des investierten Kapitals liegen. Dartber hinaus besteht das Risiko, dass
es bei einer Pandemie zu krankheitsbedingten erheblichen personellen Ausfallen bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und/oder ihrer Dienstleister kommt, die die ordnungsgemafe Verwaltung des Fonds beeintrachtigen und hierdurch dem
Fonds (z.B. durch Fristversdumnisse 0.a.) weitere Schaden entstehen, die sich wertmindernd auf das Fondsvermdgen
auswirken. Durch die aktuelle Durchfuhrung der Corona-Impfungen steigt die Wahrscheinlichkeit, dass die ergriffenen
Mafinahmen und die damit einhergehenden Einschrankungen des offentlichen Lebens zukiinftig reduziert werden.

Durch den Krieg in der Ukraine ergeben sich aktuell neue Risiken fur Europa, die insbesondere im Zusammenhang mit
politischen Unruhen, den Sanktionen gegen Russland und der Unterstltzung der Ukraine durch NATO-Mitgliedsstaaten
stehen. Die Auswirkungen auf die Immobilienwirtschaft kdnnen derzeit nicht abschlieRend und klar identifiziert werden.
Infolge des Krieges und der bisher gegen Russland verhangten Sanktionen ergeben sich negative Auswirkungen auf
Geschafte mit Partnern aus der Ukraine und Russland bzw. solchen Geschaftspartnern, deren Geschaftstatigkeiten einen
hohen Bezug zu den beteiligten Landern haben. Diese kdnnen z.B. bei einzelnen Mietern, Transaktionen, Bankgeschaften
oder im Zusammenhang mit dem Risiko steigender Energiepreise, die ggf. mieterseitig nicht kompensiert werden kénnen,
zu negativen Auswirkungen auf die Performance des Fonds fiihren.

Die grundsatzlich bestehenden operationellen Risiken auf Ebene des Sondervermégens durch exogene Einflisse oder
auf Ebene der verwaltenden Kapitalverwaltungsgesellschaft beziehen Risiken ein, die im Rahmen der Verwaltung der
Sondervermoégen unter anderem aufgrund von fehlerhaften Prozessablaufen, IT-bedingten Schwachstellen bspw. durch
Cyberrisiken, externen Ereignissen oder Risiken aus Rechtstreitigkeiten entstehen. Im Berichtszeitraum wurden neben
den genannten keine wesentlichen operationellen Risiken identifiziert.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden insgesamt keine bestandsgefahrdenden Risiken identifiziert. Weiterhin wurden
keine von der Strategie wesentlich abweichenden Geschéafte oder Risikokonzentrationen verzeichnet. Insgesamt ist das
Rendite-Risikoprofil strategiekonform und ausgewogen.

Weitere Angaben zum Risikomanagementsystem entnehmen Sie bitte dem Anhang.
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Portfoliostruktur

Zum Berichtsstichtag enthalt das Immobilienportfolio 11 Immobilien. Die nachfolgenden Grafiken geben einen Uberblick
Uber die Struktur des Immobilienportfolios.

Geografische Verteilung der Immobilien (in % der Verkehrswerte)

Landerallokation

m Deutschland
100,0%

Regionalallokation

® Bayern
13,8%

B Hessen
29,7%

L] Baden-
Wiirttemberg
24,9%

® Nordrhein-
Westfalen

B Saarland 17.3%
9 /0

7,8% Rheinland-Pfalz
6,5%
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Verteilung der Imnmobilien nach Nutzungsarten (in % der Jahresnettosolimiete)

" Bii|;o u Stellplitze " Industrie (Lager,
Andere 26% 0,8% Hallen)
0,7%

5,8%

= Wohnen
8,2%

m  Handel /
Gastronomie
81,8%

Die Oberkategorie Handel / Gastronomie beinhaltet die Nutzungsart Lebensmitteleinzelhandel (73,8% der JNSM).

Die Oberkategorie Andere beinhaltet die Nutzungsart Kindertagesstatte (4,6% der JNSM).

Verteilung der Immobilien nach GroRenklassen (in % der Verkehrswerte)

u bis 10 Mio. EUR
40,0%

® 10 bis 25 Mio. EUR
60,0%
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien (in % der Verkehrswerte)

= mehr als 20 Jahre
6,8%

® >15 bis 20 Jahre
28,1% B <=5 Jahre

44,4%

> 10 bis 15 Jahre
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Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrage (in % der Jahresnettosolimiete)
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Die Oberkategorie Handel / Gastronomie beinhaltet die Nutzungsart Lebensmitteleinzelhandel (73,8% der JNSM).
Die Oberkategorie Andere beinhaltet die Nutzungsart Kindertagesstatte (4,6% der JNSM).
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Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen

Ubersicht Kredite

Wahrung Kreditvolumen
EUR-Kredite (Inland) 22.400.000,00 EUR 19,6
Gesamt 22.400.000,00 EUR 19,6

1) Im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen
(i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte
zusammen.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten resultieren aus der anteiligen Fremdfinanzierung der Immobilien (22,4 Mio. EUR). Im
Rahmen von Kreditaufnahmen fiur Rechnung des Sondervermégens sind zum Sondervermdgen gehdrende
Vermdgensgegenstande in Hohe von 22,4 Mio. EUR mit Rechten Dritter belastet.

Kreditvolumina in EUR nach Restlaufzeit der Zinsfestschreibung

unter 1 bis 2
Wahrung 1 Jahr Jahre
EUR-Kredite (Inland) 0,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 % 0,0 % 100,0 %
Gesamt 0,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 % 0,0 % 100,0 %

FUr Angaben zu den Liquiditdtsanlagen, den sonstigen Vermdgensgegenstadnden und sonstigen Verbindlichkeiten
beachten Sie bitte die Ubersichten und Erlauterungen zu den Abschnitten der Vermégensaufstellung Teil Il und Teil Il in
diesem Bericht.

Wahrungspositionen

Im Berichtszeitraum waren keine Wahrungspositionen im Fonds vorhanden.

Risikoprofil
Adressausfallrisiko gering
Zinsanderungsrisiko gering
Wahrungsrisiken nicht vorhanden
sonstige Marktpreisrisiken gering
operationelle Risiken gering
Liquiditatsrisiken gering

Wesentliche Anderungen gem. Art. 105 Abs. 1¢c EU VO Nr. 231/2013 im
Berichtszeitraum

Es gab keine wesentlichen Anderungen im Berichtszeitraum. Bitte beachten Sie auch die Angaben im Anhang des
Berichts.
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Entwicklung des Fonds - Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

Rumpf Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende

31.03.2020 31.03.2021 31.03.2022

Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

Immobilien 20,9 60,4 114,4
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,0 0,0 0,0
Liquiditatsanlagen 14,2 28,0 28,6
Sonstige Vermogensgegenstande 2,4 6,6 11,5
/. Verbindlichkeiten und Ruckstellungen -0,6 -12,0 -25,6
Fondsvermogen 36,8 83,1 129,0
Anteilumlauf (Stiick) 727.271 1.607.287 2.467.963
Anteilwert (EUR) 50,59 51,67 52,25
Endausschuttung je Anteil (EUR) - 0,60 0,61
Tag der Ausschittung - 31.08.2021 31.08.2022

Renditen des Fonds - Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

Rumpf Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende
31.03.2020 31.03.2021 31.03.2022

I. Immobilien
Bruttoertrag " 5,2% 5,0% 4.7%
Bewirtschaftungsaufwand " -1,2% -0,8% -0,8%
Nettoertrag " 3,9% 4.2% 4,0%
Wertanderungen 6,2% 1,9% 1,4%
Auslandische Ertragssteuern " 0,0% 0,0% 0,0%
Auslandische latente Steuern " 0,0% 0,0% 0,0%
Ergebnis vor Darlehensaufwand " 10,1% 6,0% 5,4%
Ergebnis nach Darlehensaufwand 23 9,5% 7.2% 6,3%
Wahrungsanderung 24 0,0% 0,0% 0,0%
Gesamtergebnis in Fondswihrung 2 9,5% 7,2% 6,3%
II. Liquiditat ® -0,3% -0,5% -0,6%
lil. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten © 4,9% 3,9% 4,0%

| Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Methode) 1,2% 21% 2,3% |

1) Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermdgen des Geschéftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

2) Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Geschaftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.
3) Beinhaltet neben Zinsaufwendungen auch sonstige Kosten im Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung (z.B. Gutachterkosten).

4) Wahrungskursanderungen und Kosten der Kurssicherung.

5) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermégen des Geschéftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

6) Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen des Geschéftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

Fur das Rumpfgeschaftsjahr, endend am 31.03.2020, wurden die Angaben I. bis Ill. auf ein volles Geschéftsjahr hochgerechnet. Daraus
resultiert eine beschranke Vergleichbarkeit mit den abgelaufenen Geschaftsjahren.
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Vermogensubersicht zum 31. Marz 2022

Anteil am
Fonds-

vermogen in
EUR %

A. Vermogensgegenstinde

l. Immobilien

1. Mietwohngrundstiicke 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

2. Geschaftsgrundstiicke 114.385.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Gemischtgenutzte Grundstlicke 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. Grundstlicke im Zustand der Bebauung 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

5. Unbebaute Grundstlicke 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 114.385.000,00 88,69
(insgesamt in Fremdwahrung 0,00)

Il. Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

1. Mehrheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 0,00 0,00
(insgesamt in Fremdwahrung 0,00)

lll. Liquiditatsanlagen

1. Bankguthaben 28.604.611,01
(davon in Fremdwahrung 0,00)

2. Wertpapiere 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Investmentanteile 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 28.604.611,01 22,18

IV. Sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus der 1.236.582,49
Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung 0,00)

2. Forderungen an Immobilien- 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Zinsanspruche 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maoglich 24



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland Jahresbericht zum 31. Marz 2022

Fortsetzung: Vermogensubersicht zum 31. Marz 2022

Anteil am
Fonds-
vermogen in
EUR %
4. Anschaffungsnebenkosten 9.931.906,85
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Immobilien 9.931.906,85
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien- 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 0,00)
5. Andere 367.169,67
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme 11.535.659,01 8,94
Summe Vermogensgegenstinde 154.525.270,02 119,82
B. Schulden

l. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -22.400.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Grundstucksbewirtschaftung -276.157,04
(davon in Fremdwahrung 0,00)
4. anderen Griinden -138.520,11
(davon in Fremdwahrung 0,00)
Zwischensumme -22.814.677,15 -17,69

Il. Riickstellungen -2.745.926,69 -2,13
(davon in Fremdwahrung 0,00)

Summe Schulden -25.560.603,84 -19,82
C. Fondsvermogen 128.964.666,18 100,00

umlaufende Anteile (Stiick) 2.467.963
Anteilwert (EUR) 52,25
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022 Teil I: Immobilienverzeichnis

Direkt gehaltene Immobilien

=
o
o

grofe in m?

9

Rohertrag gemaR Gutachten 1 / Gutachten

Kaufpreis bzw. Verkehrswert Gutachten 1/
2 [Mittelwert] in TEUR

Fremdfinanzierungsquote in % des
Gutachten 2 [Mittelwert] in TEUR

Im Geschiftsjahr abgeschriebene ANK
Zur Abschreibung verbleibende ANK
Abschreibungszeitraum in Monaten

Kaufpreises / Verkehrswertes 5
Anschaffungsnebenkosten (ANK)

Lage des Grundstiicks "

Art des Grundstiicks 2

Art der Nutzung 3

Projekt- / Bestandsentwicklungs-
maBnahmen

Erwerbsdatum

Bau- / Umbaujahr

Nutzfliche Gewerbe / Wohnen in m?
Ausstattungsmerkmale 4
Leerstandsquote in % der Nettosoll-
Restnutzungsdauer Gutachten 1/
Gutachten 2 [Mittelwert] in Jahren
gesamt in TEUR

- davon Gebiihren und Steuern /

- davon sonstige Kosten in TEUR
Voraussichtlich verbleibender

By Restlaufzeit der Mietvertra
b Mietertrige im Geschiftsjahr in TEUR 7

(= Wahrun
BN Grundstiicks

Kassel, Fiedlerstrale 22-32 / G H 2 , , 0 11.140/ 725/ 3
Eisenschmiede 75 1.533 11.250 500 54 649
[11.195] [500]  [54]
DE 34454 Bad Arolsen, Varnhagenstrale 5-9 EUR G Ha - 04.02.21 1985-2017 17.617 5.885/ B/BM/K/R/RO 5,1 0,0 248 12.100/ 644 670/ 33/ 1.299 743/ 130 1.146 106
686 12.050 670 88 556
[12.075] [670] [33]
DE 50181 Bedburg, Lindenstralke 3a-4 EUR G Ha - 31.08.21 1982/ 5.455 7534/ B/BM/K/L/LA/R/ 12,2 13,3 26,9 14.950 / 384 793/ 54/ 1.684 999/ 112 1572 112
2020-2021 0 RO/SP/Sz 14.830 793 54 685
[14.890] [793] [54]
DE 51149 Kaoln, Cheruskerstralle 3 EUR G A - 21.12.19 2018 2416 1138/ L/Sz 16,2 0,0 308 4.910/ k.A. 214/ 56/ 479 351/ 48 368 92
0 4.840 214 56 128
[4.875] [214]  [56]
DE 57555 Mudersbach, Kdlner Strale 4 EUR G Ha - 01.05.21 2019  6.971 2103/ B/BM/K/R/RO/SzZ 12,7 0,0 26,9 7.450/ k.A. 353/ 47/ 590 430/ 54 536 109
0 7.420 353 47 159
[7.435] [353] [47]
DE 63486 Bruchkobel, Innerer Ring / HauptstraRe EUR G Ha - 16.03.22 2021 4.700 2720/ B/BM/G/K/L/R/ 17,7 0,0 0,0 10.720 k.A. 480 50 953 701/ 8 945 119
0 RO/RT 252
DE 66539 Neunkirchen, Untere Bliesstralle 73 EUR G Ha - 31.12.19 1972/ 19.362 5686/ B/BM/K/R/RO/SP 9,2 0,0 258 8.890 / k.A. 531/ 32/ 784 588/ 78 601 92
2019 0 8.950 531 40 196
[8.920] [631]  [36]
DE 68309 Mannheim, Mannheimer StralRe 38 EUR GG Hab55,0%; - 02.07.20 2019 5573 2,032/ B/BM/FW/G/L/RO 11,9 54 253 19.640/ 713 736/ 67/ 1.910 1.060 / 189 1.556 99
W 38,9% 1.789 19.850 737 67 850
[19.745] [737]  [67]
DE 79379 Millheim, Moltkeplatz 5 EUR G Ha - 27.12.21 1982 2.708 3288/ B/G/K/L/LA/R/ 13,0 0,0 0,0 8.750 / 74 426/ 45/ 920 496 / 31 889 116
0 RO/SZ 8.800 426 43 424
[8.775] [426]  [44]
DE 86381 Krumbach, Michael-Faist-Strae 25 EUR G Ha - 11.12.19 1999/ 10.667 3,650/ B/BM/L/PA/R/RO 12,6 0,0 27,0 7.780 / k.A. 466/ 32/ 668 313/ 67 13 92
2004 0 7.760 466 37 B55)
[7.770] [466] [34,5]
DE 94486 Osterhofen, Plattlinger Stralle 30a EUR G Ha - 09.12.20 2021 7.299 2733/ B/BM/K/R/RO 13,6 00 313 8.020 / k.A. 410/ 48/ 595 316/ 59 513 104
0 7.950 410 48 279
[7.985] [410] [48]
| Immobilienvermégen direkt gehaltener Inmobilien in EUR gesamt © 114.385.000,00

1) DE = Deutschland

2) G = Geschaftsgrundstiick; GG = Gemischtgenutztes Grundstiick

3) Ha = Handel / Gastronomie; W = Wohnen; A = Andere

4) B = Be- und Entluftungsanlage; BM = Brandmeldeanlage; FW = Fernwarme; G = Garage / Tiefgarage; K = Klimatisierung; LA = Lastenaufzug; L = Lift/Aufzugsanlage; PA = Parkdeck; R = Rampe; RO = Rolltor; RT = Rolltreppe/-steig; SZ = Sonnenschutz; SP = Sprinkleranlage

5) Im Verhaltnis zu den Vermdgenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermdgenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i.d.R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkehrswerten (i.d.R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.
6) Das Immobilienvermdgen in EUR gesamt enthélt die Summe der Kaufpreise / Verkehrswerte der direkt gehaltenen Immobilien und entspricht dem Posten I. Immobilien der Vermoégensiibersicht.

7) Zum Schutz der Interessen der Mieter wird auf die Verdéffentlichung der tatsachlichen sowie der prognostizierten Mieteinnahmen verzichtet, sofern ein Objekt mit weniger als funf Mietern belegt ist oder wenn die Mieteinnahmen aus einer Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter
stammen.
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Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien zur
Vermogensaufstellung vom 31. Marz 2022

l. Kaufe

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wéahrung

Lage des Grundstiicks Ubergang von Nutzen und Lasten
DE 57555 Mudersbach, Kdlner Stralle 4 01.05.2021
DE 50181 Bedburg, Lindenstrale 3a-4 31.08.2021
DE 34127 Kassel, FiedlerstralRe 22-32 / Eisenschmiede 75 21.09.2021
DE 79379 Millheim, Moltkeplatz 5 27.12.2021
DE 63486 Bruchkébel, Innerer Ring / Hauptstralle 16.03.2022
Il. Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkaufe stattgefunden.

Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022 Teil Il:

Liquiditatsubersicht
Anteil am
Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert Fonds-
Stiick in Stiick in Stick in EUR (Kurs per vermégen
Tausend Tausend Tausend 31.03.2022) in %
|. Bankguthaben 28.604.611,01 22,18
II. Investmentanteile 0,00 0,00

Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022 Teil Il
Liquiditatsubersicht

Der Bestand der Liquiditatsanlagen von insgesamt 28,6 Mio. EUR umfasst ausschlieRlich Bankguthaben, die innerhalb
eines Jahres fallig sind. Von den Bankguthaben sind 2,5 Mio. EUR als Tagesgeld angelegt.
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen

Anteil am
Fonds-

vermogen in

IV. Sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus der 1.236.582,49 0,96
Grundstticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Betriebskostenvorlagen 294.415,93
davon Mietforderungen 245.041,75

2. Forderungen an Immobilien- 0,00 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Zinsanspruche 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten 9.931.906,85 7,70
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Immobilien 9.931.906,85
(davon in Fremdwahrung 0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien- 0,00
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung 0,00)

5. Andere 367.169,67 0,28
(davon in Fremdwahrung 0,00)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 0,00

davon Forderungen aus Sicherungs- 0,00
geschaften

. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -22.400.000,00 -17,37

(davon in Fremdwahrung 0,00)

2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)

3. Grundstucksbewirtschaftung -276.157,04 -0,21
(davon in Fremdwahrung 0,00)

4. anderen Griinden -138.520,11 -0,11
(davon in Fremdwahrung 0,00)

davon Verbindlichkeiten aus Anteil-

umsatz 0,00
davon Verbindlichkeiten aus Sicherungs- 0,00
geschaften

Il. Riickstellungen -2.745.926,69 -2,13
(davon in Fremdwahrung 0,00)

Fondsvermoégen 128.964.666,18 100,00
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Erlauterung zur Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022 Teil lll: Sonstige
Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Die unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden ausgewiesenen Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung
bestehen im Wesentlichen aus Forderungen gegen Hausverwalter (0,7 Mio. EUR), verauslagte umlagefahige Betriebs-
und Verwaltungskosten (0,3 Mio. EUR) und Mietforderungen (0,2 Mio. EUR).

Der Posten Anschaffungsnebenkosten beinhaltet Erwerbsnebenkosten (11,3 Mio. EUR) abzlglich Abschreibungen
(1,3 Mio. EUR).

Der Posten Andere unter den sonstigen Vermogensgegenstanden enthalt im Wesentlichen aktive
Rechnungsabgrenzungsposten im Zusammenhang mit einem Modernisierungszuschuss fir das Objekt in Krumbach (EUR
0,3 Mio.).

Angaben zu den Krediten (22,4 Mio. EUR) entnehmen Sie bitte dem Kapitel ,Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der
Darlehen®.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundsticksbewirtschaftung (0,3 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen Betriebs- und
Nebenkostenvorauszahlungen (0,3 Mio. EUR).

Bei den Verbindlichkeiten aus anderen Grinden (0,1 Mio. EUR) handelt es sich um Verbindlichkeiten aus
Fondsverwaltungsgebuhren (0,1 Mio. EUR) sowie in geringem Umfang um Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen und
Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt.

Die Ruckstellungen (2,7 Mio. EUR) beinhalten Riickstellungen fir Erwerbsnebenkosten (2,2 Mio. EUR), Ruckstellungen
fur Umbau- und AusbaumaBnahmen (0,3 Mio. EUR), fur Vertriebsfolgeprovision (0,1 Mio. EUR), Ruckstellungen fur
Rechtsberatungskosten (0,1 Mio. EUR) sowie in geringem Umfang Ruckstellungen fir Priafungs- und
Veroffentlichungskosten, Sachverstandigenkosten, Steuerberatungskosten und Verwahrstellenvergiitung.
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom 1. April 2021

bis 31. Marz 2022

I. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditadtsanlagen im
Inland

2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im
Ausland (vor Quellensteuer)
3. Ertrage aus Investmentanteilen
(davon in Fremdwahrung
. Abzug auslandischer Quellensteuer
. Sonstige Ertrage
6. Ertrage aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung

7. Ertrage aus Immobilien-
Gesellschaften

(SN

(davon in Fremdwahrung
8. Eigengeldverzinsung (Bauzeitzinsen)

Summe der Ertrage

Il. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten
a) davon Betriebskosten
(davon in Fremdwahrung
b) davon Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung
c) davon Kosten der Immobilien-
verwaltung
(davon in Fremdwahrung
d) davon sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten
(davon in Fremdwahrung
3. Inlandische Steuern
(davon in Fremdwahrung
4. Auslandische Steuern
(davon in Fremdwahrung
5. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung
6. Verwaltungsvergltung
7. Verwahrstellenvergitung
8. Priifungs- und Verdffentlichungs-
kosten
9. Sonstige Aufwendungen
davon Kosten der externen Bewerter

Summe der Aufwendungen

lll. Ordentlicher Nettoertrag

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maoglich

EUR EUR EUR
-181.467,07
0,00
0,00
0,00)
0,00
25.613,11
4.022.573,87
0,00)
0,00
0,00)
0,00
-660.663,28
-328.935,16
0,00)
-205.565,98
0,00)
-4.399,83
0,00)
-121.762,31
0,00)
0,00
0,00)
-0,89
0,00)
0,00
0,00)
-168.928,69
0,00)
-885.720,28
-50.567,56
-19.291,78
-792.441,00
-180.196,63

EUR

3.866.719,91

-2.577.613,48

1.289.106,43
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Fortsetzung: Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom

1. April 2021 bis 31. Marz 2022

IV. VerauBerungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung
b) aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung
c) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwahrung
davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges
(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien
(davon in Fremdwahrung
b) aus Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung
c) aus Liquiditatsanlagen
(davon in Fremdwahrung
davon aus Finanzinstrumenten
d) Sonstiges
(davon in Fremdwahrung
Zwischensumme

Ergebnis aus VerauRBerungs-
geschiften

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

V. Realisiertes Ergebnis des
Geschéftsjahres

1. Nettoveranderung der nicht
realisierten Gewinne

2. Nettoveranderung der nicht
realisierten Verluste

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des
Geschiftsjahres

VII. Ergebnis des Geschiftsjahres

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maoglich

EUR

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

0,00)

EUR EUR EUR
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
252.840,99
1.541.947,42
2.182.337,86
-105.000,00
2.077.337,86
3.619.285,28
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Erlauterung zur Ertrags- und Aufwandsrechnung fur den Zeitraum vom 1. April 2021
bis 31. Marz 2022

Die Zinsen aus Liquiditdtsanlagen betreffen ausschliellich negative Zinsertrage aus der Anlage von Bankguthaben im
Inland. Die negativen Zinsertrage haben ihre Ursache in der Belastung der Bankguthaben mit negativen Zinssatzen.

Die sonstigen Ertrage beinhalten Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen.

Die Ertrage aus Immobilien (4,0 Mio. EUR) resultieren aus der Vermietung der fur Rechnung des Sondervermdgens
gehaltenen Immobilien.

Bei den in den Bewirtschaftungskosten ausgewiesenen Betriebskosten (0,3 Mio. EUR) handelt es sich ausschlieRlich um
nicht umlagefahige Betriebskosten.

Die Instandhaltungskosten (0,2 Mio. EUR) entfallen auf die Objekte Krumbach, Michael-Faist-Strafte 25 (0,1 Mio. EUR),
und Neunkirchen, Untere BliesstraRe 73 (0,1 Mio. EUR), sowie in geringem Umfang auf die Objekte Koln,
Cheruskerstrale, Mannheim, Mannheimer Stral3e, Osterhofen, Plattlinger Strale, Bad Arolsen, Varnhagenstralle,
Mudersbach, Kolner StralRe, Bedburg, Lindenstral3e und Kassel, Fiedlerstrale.

Die sonstigen Kosten resultieren aus Gerichts-, Rechts- und Beratungskosten (0,1 Mio. EUR) sowie in geringem Umfang
aus Mieterzuschissen und Marketingkosten.

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen enthalten Darlehenszinsen sowie Finanzierungskosten.
Die sonstigen Aufwendungen (0,8 Mio. EUR) umfassen die Vertriebsfolgeprovision (0,5 Mio. EUR), Gutachterkosten
(0,2 Mio. EUR) sowie in geringem Umfang die Kosten der Steuerberatung, Nebenkosten des Geldverkehrs und Kosten

aus nicht zustande gekommenen Objektankaufen.

Im Rahmen der Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen wurde ein Teil des Ausgabepreises und Rlicknahmepreises
als Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich in die Ertrags- und Aufwandsrechnung eingestellt.
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Verwendungsrechnung zum 31. Marz 2022

insgesamt je Anteil "

EUR EUR

I. Fir die Ausschiittung verfiigbar 1.604.992,68 0,65
1. Vortrag aus dem Vorjahr 63.045,26 0,03
2. Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres 1.541.947,42 0,62
3. Zufuhrung aus dem Sondervermégen 0,00 0,00
Il. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 99.535,03 0,04
1. Einbehalt gemal § 252 KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefuhrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 99.535,03 0,04
lll. Gesamtausschiittung 1.505.457,65 0,61
1. Zwischenausschuttung 0,00 0,00
a) Barausschuttung 0,00 0,00

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

2. Endausschuttung 1.505.457,65 0,61
a) Barausschuttung 1.505.457,65 0,61

b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00

c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag 0,00 0,00

1) Bezogen auf die zum Berichtsstichtag umlaufenden Anteile von 2.467.963 Sttick.

Entwicklung des Fondsvermogens vom 1. April 2021 bis
31. Marz 2022

. Wert des Sondervermoégens am Beginn des 83.057.572,23
Geschéftsjahres
1. Ausschittung fir das Vorjahr -1.169.961,34
a) Ausschittung laut Jahresbericht des Vorjahres -964.372,12
b) Ausgleichsposten flr bis zum Ausschittungstag ausgegebene bzw. -205.589,22
zurlickgenommene Anteile
Steuerabschlag flr das Vorjahr 0,00
2. Zwischenausschittungen 0,00
3. Steuerliche Vorabausschittung 0,00
4. Mittelzufluss/-abfluss (netto) 44.566.444,64
a) Mittelzuflisse aus Anteilverkaufen 44.590.015,07
b) Mittelabflisse aus Anteilricknahmen -23.570,43
5. Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich -252.840,99
6. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -855.833,64
davon bei Immobilien -855.833,64
davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
7. Ergebnis des Geschéftsjahres 3.619.285,28
davon nicht realisierte Gewinne 2.182.337,86
davon nicht realisierte Verluste -105.000,00
Il. Wert des Sondervermoégens am Ende des 128.964.666,18
Geschiftsjahres
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Erlauterung zur Entwicklung des Fondsvermoégens vom 1. April 2021 bis
31. Marz 2022

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt die Einflisse einzelner Arten von Geschaftsvorfallen auf, die im Laufe des
Berichtszeitraums den Wert des Fondsvermdgens verandert haben.

Die nicht realisierten Gewinne und Verluste beinhalten die Wertfortschreibungen und Veranderungen der Buchwerte der
direkt gehaltenen Immobilien im Geschaftsjahr.
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Ubersicht zu Renditen, Bewertung und Vermietung nach Landern

Renditekennzahlen

in % Gesamt DE
I. Immobilien
Bruttoertrag " 4,7% 4,7%
Bewirtschaftungsaufwand " -0,8% -0,8%
Nettoertrag 4,0% 4,0%
Wertanderungen 1,4% 1,4%
Ausléndische Ertragssteuern 0,0% 0,0%
Auslandische latente Steuern 0,0% 0,0%
Ergebnis vor Darlehensaufwand " 5,4% 5,4%
Ergebnis nach Darlehensaufwand 2% 6,3% 6,3%
Wahrungsanderung 24 0,0% 0,0%
Gesamtergebnis in Fondswihrung 2 6,3% 6,3%
II. Liquiditat ® -0,6%
lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten © 4,0%

| Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Methode) 2,3% |

1) Bezogen auf das durchschnittliche Immobilienvermdgen des Geschéaftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

2) Bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermdgen des Geschaftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.
3) Beinhaltet neben Zinsaufwendungen auch sonstige Kosten im Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung (z.B. Gutachterkosten).

4) Wahrungskursanderungen und Kosten der Kurssicherung.

5) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermégen des Geschéftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

6) Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen des Geschéftsjahres, ermittelt aus 13 Monatsendwerten.

Kapitalinformationen

Durchschnittskennzahlen in TEUR Gesamt DE
Direkt gehaltene Immobilien 85.429,2 85.429,2
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien 0,0 0,0
Immobilien insgesamt 85.429,2 85.429,2
Liquiditat (inkl. in Beteiligungen gehaltener Liquiditat) 28.684,4
Kreditvolumen -15.400,0 -15.400,0
Fondsvolumen (netto) 106.121,4

Informationen zu Wertanderungen

(stichtagsbezogen in TEUR) Gesamt DE
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 114.465,0 114.465,0
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 5.579,3 5.579,3
Positive Wertanderungen It. Gutachten 3.226,3 3.226,3
Sonstige positive Wertanderungen 0,0 0,0
Negative Wertanderungen It. Gutachten -105,0 -105,0
Sonstige negative Wertanderungen -1.899,8 -1.899,8
Wertdnderungen It. Gutachten insgesamt 3.121,3 3.121,3
Sonstige Wertanderungen insgesamt -1.899,8 -1.899,8
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Vermietungsinformationen

Mieten nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt DE
Jahresmietertrag Buro 2,6 2,6
Jahresmietertrag Handel / Gastronomie 81,8 81,8
Jahresmietertrag Hotel 0,0 0,0
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen) 0,7 0,7
Jahresmietertrag Wohnen 8,2 8,2
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 0,0
Jahresmietertrag Stellplatz 0,8 0,8
Jahresmietertrag Andere 5,8 5,8

Die Oberkategorie Handel / Gastronomie beinhaltet die Nutzungsart Lebensmitteleinzelhandel (73,8% der JNSM).
Die Oberkategorie Andere beinhaltet die Nutzungsart Kindertagesstatte (4,6% der JNSM).

Leerstandsinformationen nach Nutzungsarten

(in % der Jahres-Nettosollmiete) Gesamt DE
Leerstand Biro 0,0 0,0
Leerstand Handel / Gastronomie 0,7 0,7
Leerstand Hotel 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,0
Leerstand Wohnen 0,5 0,5
Leerstand Freizeit 0,0 0,0
Leerstand Stellplatz 0,2 0,2
Leerstand Andere 1,1 1.1
Vermietungsquote 97,4 97,4

Restlaufzeit der Mietvertrage

in % der Jahres-Nettosollmiete Gesamt DE
unbefristet 6,9 6,9
2022 0,4 0,4
2023 0,5 0,5
2024 815 815
2025 0,8 0,8
2026 0,3 0,3
2027 7.2 7.2
2028 0,0 0,0
2029 0,0 0,0
2030 0,0 0,0
2031 15,1 15,1
2032 + 65,4 65,4
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Anhang

Angaben nach Derivateverordnung

Zum Berichtsstichtag sind keine Derivate im Fonds enthalten. Gemal § 7 der Besonderen Anlagebedingungen investiert
die Gesellschaft fur die Rechnung des Sondervermdgens nicht in Derivate im Sinne des § 197 KAGB. Das durch Derivate
erzielte zugrundeliegende Exposure per Stichtag 31.03.2022 betragt folglich 0,00 EUR.

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilwert 52,25 EUR
Umlaufende Anteile 2.467.963

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

Direkt gehaltene Immobilien werden im Zeitpunkt des Erwerbs und danach nicht langer als 3 Monate mit dem Kaufpreis
angesetzt. AnschlieRend erfolgt der Ansatz mit dem durch mindestens zwei externen Bewerter festgestellten Verkehrswert
der Immobilie. Die Immobilien werden vierteljahrlich bewertet. Nach jeweils drei Jahren erfolgt ein gesetzlich
vorgeschriebener Austausch der Gutachter.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen
Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittiungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt
es auf die marktublich erzielbaren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlielich Instandhaltungs-
sowie Verwaltungskosten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gektirzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der
so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fur
die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer berucksichtigt.
Besondere, den Wert der Immobilie beeinflussende, Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getragen werden.

Bankguthaben, Tages- und Termingelder werden grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzlglich geflossener Zinsen bewertet.

Sonstige Vermogensgegenstande werden in der Regel mit dem Nennwert bewertet. Mietforderungen werden zum
Nennwert abzlglich ggf. notwendiger und angemessener Wertberichtigungen angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden Uber die voraussichtliche Dauer der Zugehdrigkeit des Vermdgensgegenstandes zum
Sondervermogen, langstens jedoch Uber zehn Jahre linear abgeschrieben.

Verbindlichkeiten werden mit ihnrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlichen Rickzahlungsbetrages
gebildet.
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Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote in Prozent 1,61
Erfolgsabhangige Vergltung in EUR 0,00
Transaktionsabhangige Vergutung der KVG fir Ankaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,96
Transaktionsabhangige Vergutung der KVG fir Verkaufe in Prozent im Verhaltnis zum durchschnittlichen Inventarwert 0,00
Pauschalvergltungen an Dritte in EUR 0,00
Rickvergutungen 0,00
Vermittlungsfolgeprovisionen 540.820,95
Ausgabeaufschlag bei Investmentanteilen 0,00
Ricknahmeabschlag bei Investmentanteilen 0,00
Verwaltungsvergutungssatz fur im Sondervermdgen gehaltene Investmentanteile 0,00
Transaktionskosten in EUR 5.032.652,36

Die Gesamtkostenquote driickt sdmtliche vom Sondervermdgen im Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen
(ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermdgens aus.

Die KVG erhalt keine Ruckvergitungen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Verglitungen und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewahrt, Giber die oben genannte Vermittlungsfolgeprovision in Hohe von 540.820,95 EUR hinaus, keine weiteren
sogenannten Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten Vergiitung.

Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine Pauschalgebihr vor und es wurden auch keine entsprechenden
Zahlungen geleistet.

Neben der Vergutung fiur die Fondsverwaltung erhielt unsere Gesellschaft im abgelaufenen Geschaftsjahr
transaktionsabhangige Vergltungen gemaf § 12 Abs. 1 der Besonderen Anlagebedingungen.

Die Transaktionskosten beinhalten neben den transaktionsabhangigen Vergiitungen die Anschaffungsnebenkosten der im
Geschaftsjahr erworbenen Immobilien.

Angaben zu wesentlichen sonstigen Ertragen und Aufwendungen

Sonstige Ertrage insgesamt 25.613,11
davon Ertrage aus der.Auflésung von.Ruckstellungen 25.279,98
Sonstige Aufwendungen insgesamt 792.441,00
davon Vertriebsfolgeprovision 540.820,95
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Angaben zur Mitarbeitervergutung

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitung 20.266.454,08 EUR
davon feste Vergutung 18.091.362,42 EUR
davon variable Vergitung 2.175.091,66 EUR
Durchschnittliche Zahl der Mitarbeiter der KVG 292
Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr der KVG gezahlten Vergitung an Risktaker 1.034.255,35 EUR
davon Fuhrungskréfte 1.034.255,35 EUR
davon andere Risktaker 0,00 EUR

Die Angaben betreffen den Zeitraum 1. Januar 2021 - 31. Dezember 2021

Das Vergutungssystem der KVG ist so ausgerichtet, dass schadliche Anreize mit Auswirkung auf die KVG und deren
Anleger vermieden werden. Das Vergitungssystem der KVG fir ihre Geschaftsfuhrer und Mitarbeiter basiert auf dem
durch das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) sowie aus dem Anhang Il der Richtlinie 2011/61/EU implementierten
Grundsatz, dass die Vergitung mit einem soliden und wirksamen Risikomanagementsystem vereinbar ist und diesem
forderlich sein soll. Die Ausgestaltung der Anreizsysteme der KVG steht auRerdem mit den in der Strategie niedergelegten
Zielen in Einklang. Beides ist in der internen Richtlinie zur Verguitungspolitik verankert, welche jahrlich Gberprift und
gegebenenfalls angepasst wird.

Zentrales Element der Vergutungspolicy ist es, das Vergutungssystem der KVG konsequent an den strategischen
Unternehmenszielen auszurichten und gleichzeitig die Interessen der Mitarbeiter und der Anleger der KVG in Einklang zu
bringen. Ein ebenso wichtiger Schlusselfaktor der Vergutungspolicy der KVG ist die Nachhaltigkeit und Risikoorientierung
der einzelnen Vergltungsbestandteile. Die Gesamtvergltung der Mitarbeiter basiert im Wesentlichen auf einer fixen
Vergutung. Einzelne Mitarbeiter und leitende Angestellte erhalten auch eine angemessene variable Vergutung.

Angaben zur Offenlegungs- und Taxonomieverordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berlicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur ©kologisch
nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im Berichtszeitraum erfolgten keine wesentlichen Anderungen.

Zusatzliche Information

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande, fir die besondere Regelungen gelten 0,00%
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Angaben zum Risikomanagementsystem
Das Risikomanagement verfolgt einen ganzheitlichen Ansatz, der in allen wesentlichen Geschaftsprozessen verankert ist.

Zum einen werden im Rahmen des Investmentprozesses bereits auf Basis eines umfassenden Friihwarnsystems aktuelle
Objekt- und Marktrisiken Uber ein Scoring der wesentlichen Indikatoren identifiziert und bewertet. Dabei erfolgt eine
Bewertung der Ankaufsobjekte im Hinblick auf deren Rendite-/Risikoprofil, Leerstands-, Mietausfall-, Abwertungs- und
Portfoliorisiken. Sofern ein Objekt die definierten Zielwerte erreicht, kann der Ankauf vollzogen werden.

Zum anderen erfolgt fir die Objekte im Bestand vierteljahrlich eine Risikoinventur, in der alle nach den
investmentrechtlichen Vorgaben definierten RisikogrofRen sowie Klumpenrisiken etc. auf Fondsebene quantifiziert werden.
Die Bewertung der Risiken erfolgt automatisiert in bison.box. Das Risikomanagement von nicht quantifizierbaren Risiken
erfolgt auf Basis von Expertenmeinungen. Sofern einzelne Risiken definierte Limite Uberschreiten, wird ein
MaRnahmenkatalog verabschiedet, dessen Umsetzung prioritatenabhangig tberwacht wird.

Zum Zeitpunkt des Verkaufs erfolgt eine Risikoeinschatzung, die neben einer Risikobewertung des Kaufers vor allem auf
mogliche steuerliche Risiken und Risiken im Zusammenhang mit abgegebenen Garantien abzielt. Die Ergebnisse der
aktuellen Risikoinventur sowie der aktuelle Umsetzungsstand der Malinahmen werden an die Geschaftsfiihrung und das
Fund Management berichtet.

Die Prozesse und das Risikomanagement an sich werden laufend, mindestens jedoch jahrlich, an die aktuellen
Gegebenheiten angepasst. Die Interne Revision der KVG prift die Einhaltung der Prozesse des Risikomanagements
jahrlich.

Angaben zum Leverage-Umfang

Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezuglich urspriinglich festgelegtem Hochstmaf 143,00%
Tatséachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 97,64%
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezuglich urspriinglich festgelegtem Héchstmaf 143,00%
Tatséachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 97,64%

EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen mdoglich 40



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland Jahresbericht zum 31. Marz 2022

Hamburg’ den 26. Juli 2022

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Die Geschaftsfiihrung
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Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermdgens Habona Nahversorgungsfonds Deutschland — bestehend aus dem
Tatigkeitsbericht fir das Geschéftsjahr vom 1. April 2021 bis zum 31. Marz 2022, der Vermogensubersicht und der
Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2022, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der
Entwicklungsrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. April 2021 bis zum 31. Mérz 2022 sowie der vergleichenden Ubersicht
Uber die letzten drei Geschaftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschafte,
soweit diese nicht mehr Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, und dem Anhang — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefuigte Jahresbericht
in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen
europaischen Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der
tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermdgens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des Jahresberichts” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der IntReal International Real
Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unser Prufungsurteil zum Jahresbericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen die
Ubrigen Darstellungen und Ausfiihrungen zum Sondervermdgen im Gesamtdokument Jahresbericht, mit Ausnahme der
im Prufungsurteil genannten Bestandteile des gepriiften Jahresberichts sowie unseres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu
wirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht oder unseren bei der Prifung
erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sind verantwortlich
fur die Aufstellung des Jahresberichts, der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen europaischen
Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht und daflr, dass der Jahresbericht es unter Beachtung dieser
Vorschriften ermdoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermoégens zu verschaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des Jahresberichts zu
ermaoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, Ereignisse, Entscheidungen
und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Investmentvermdgens wesentlich beeinflussen konnen, in die
Berichterstattung einzubeziehen. Das bedeutet u.a., dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts
die Fortfiihrung des Sondervermdgens durch die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH zu
beurteilen haben und die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortflhrung des
Sondervermogens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der
unser Prifungsurteil zum Jahresbericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit
§ 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen konnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernuinftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darliber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresbericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstolRe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irreflihrende Darstellungen bzw. das Auf3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresberichts relevanten internen Kontrollsystem, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein  PruUfungsurteil zur  Wirksamkeit dieses Systems der IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH bei der Aufstellung des Jahresberichts angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschéatzten
Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung des
Sondervermoégens durch die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH aufwerfen
koénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresbericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch dazu filihren, dass das Sondervermdégen durch die IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH nicht fortgefiihrt wird.

- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresberichts, einschlieRlich der Angaben
sowie ob der Jahresbericht die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresbericht es unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschlagigen europaischen
Verordnungen ermoglicht, sich ein umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des
Sondervermogens zu verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Prifung feststellen.

MG

Hamburg, den 28. Juli 2022

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

] F-A ot

Griesbeck Schmidt
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT
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Steuerrechnung

Steuerliche Hinweise

Kurzangaben iiber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften’

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig
sind.? Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Sondervermégen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen und mdgliche steuerliche
Konsequenzen aus dem Anteilerwerb in seinem Heimatland individuell zu klaren.?

Darstellung der Rechtslage ab dem 1. Januar 2018

Der Fonds ist als Zweckvermogen grundsatzlich von der Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell
korperschaftsteuerpflichtig mit seinen inlandischen Immobilienertragen, d.h. inlandischen Mietertrdgen und Gewinnen
aus der Veraufierung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der
bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und
der Veraullerung mehr als zehn Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen inlandischen
Einkunften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von
Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt 15%. Soweit die steuerpflichtigen Einkulnfte im Wege des
Kapitalertragssteuerabzugs erhoben werden, umfasst der Steuersatz von 15% bereits den Solidaritatszuschlag. Die
Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Einkinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer
unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag
Ubersteigen.*

Einkunfte aus Kapitalvermodgen unterliegen grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermdgen gehéren auch die
Ertrage aus Investmentfonds (Investmentertrage), d.h. die Ausschittungen des Fonds, die Vorabpauschalen und die
Gewinne aus der VerauRRerung der Anteile.5

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die
Einklnfte aus Kapitalvermdgen regelmafig nicht in der Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vornahme
des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen
und aus der Direktanlage stammende auslandische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 Prozent. In diesem Fall kénnen die Einkinfte aus Kapitalvermdgen in der
Einkommensteuererklarung angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an
und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (sog. Glinstigerprifung).

Sofern Einkinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der
Veraullerung von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der Steuererklarung
anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 Prozent oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden die Ertréage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

1§ 165 Abs. 2 Nr. 15 KAGB: Kurzangaben Uber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften einschlielich der Angabe, ob
ausgeschittete Ertrage des Investmentvermdgens einem Quellensteuerabzug unterliegen.

2 Unbeschrénkt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuerinléander bezeichnet.

3 Auslandische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrénkt steuerpflichtig sind. Diese werden nachfolgend auch als
Steuerauslander bezeichnet.

4 Der Sparer-Pauschbetrag betragt seit dem Jahr 2009 bei Einzelveranlagung 801,- Euro und bei Zusammenveranlagung 1.602,-
Euro.

5 Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.

44



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland Jahresbericht zum 31. Marz 2022

Anteile im Privatvermogen (Steuerinlander)
Ausschiittungen

Ausschuittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der Ausschiittungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschuttungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht Uberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommenssteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,,NV-Bescheinigung®).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfihrende Stelle als
Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe
ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fir die Dauer
von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte Ausschuttung
ungekdurzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den
Basisertrag fir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des
Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite
offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem
ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der Ausschittungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fur jeden
vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Vorabpauschalen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht Uberschreiten:

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur Einkommenssteuer
veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Bescheinigung®).
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Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfihrende Stelle als
Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall wird keine Steuer abgefihrt. Andernfalls hat der Anleger der
inlandischen depotfihrenden Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck
darf die depotfiihrende Stelle den Betrag der abzufihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen
des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor Zufluss der
Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle insoweit den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem
auf den Namen des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit flr
dieses Konto nicht in Anspruch genommen wurde.

Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depotfiihrenden Stelle
zur Verfigung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fiir sie zustandigen Finanzamt
anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuererklarung
angeben.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember 2017 verauflert, unterliegt der VerauRRerungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25 Prozent. Dies gilt sowohl fur Anteile, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die zum
31. Dezember 2017 als veraufert und zum 1. Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, als auch fur nach dem 31.
Dezember 2017 erworbene Anteile.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Veraulierungsgewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezember
2017 als verauflert und zum 1. Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu beachten, dass im Zeitpunkt der
tatsachlichen Verauflerung auch die Gewinne aus der zum 31. Dezember 2017 erfolgten fiktiven VerauRerung zu
versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach dem 31. Dezember 2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfihrende Stelle den Steuerabzug unter
Berlcksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszuschlag und
gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-
Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem Privatanleger mit Verlust verauRert, dann ist der
Verlust mit anderen positiven Einkiinften aus Kapitalvermdgen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlandischen
Depot verwahrt werden und bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive Einkinfte aus
Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer Veraufllerung der vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteile nach dem 31. Dezember 2017 ist der
Gewinn, der nach dem 31. Dezember 2017 entsteht, bei Privatanlegern grundsatzlich bis zu einem Betrag von 100.000
Euro steuerfrei. Dieser Freibetrag kann nur in Anspruch genommen werden, wenn diese Gewinne gegenlber dem fir
den Anleger zustandigen Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
Vorabpauschalen zu mindern.
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Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinlander)
Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermoégensmasse, die nach der Satzung, dem
Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsachlichen Geschéaftsfihrung ausschlief3lich und
unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die
ausschlieflich und unmittelbar gemeinnultzigen oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des
offentlichen Rechts, die ausschliellich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag vom Fonds
die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer anteilig flir seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die
Anteile in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt fiir vergleichbare auslandische Anleger
mit Sitz und Geschéftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat. Die Erstattung setzt
voraus, dass der Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des
Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigentiimer der Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der
Anteile auf eine andere Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene
Korperschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage aus deutschen eigenkapitaldahnlichen Genussrechten im
Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldahnliche Genussrechte vom Fonds als
wirtschaftlichem Eigentimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der
Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i. H. v. 70 Prozent
bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korperschaftsteuer, die auf inlandische Immobilienertrage des Fonds entfallt,
wenn der Anleger eine inlandische juristische Person des offentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht
einem nicht von der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von
der Korperschaftsteuer befreite inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse ist, der nicht die
Korperschaftsteuer des Fonds auf samtliche steuerpflichtigen Einklnfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter
Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufiigen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach amtlichen Muster
erstellte Bescheinigung Uber den Umfang der durchgehend wahrend des Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile
sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der VeraulRerung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, sich die entsprechende Korperschaftsteuer zur Weiterleitung an
den Anleger erstatten zu lassen, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschiittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Ausschuttungen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Koérperschaftsteuer und 30 Prozent fur Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Ausschuttungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszuschlag). Beim
Steuerabzug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.
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Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den
Basisertrag fir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation des Riicknahmepreises des
Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren Rendite
offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem
ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der Ausschittungen innerhalb des
Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fur jeden
vollen Monat, der dem Monat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Vorabpauschalen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 Prozent fir Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziliglich Solidaritatszuschlag). Beim
Steuerabzug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verauerung der Anteile unterliegen grundsatzlich der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und der
Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerauRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten
Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erflllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 Prozent der
Veraullerungsgewinne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 Prozent fur Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Gewinne aus der Veraufierung der Anteile unterliegen i.d.R. keinem Steuerabzug.
Negative steuerliche Ertrage

Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich.
Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschuttungen nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.
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Zusammenfassende Ubersicht fiir die Besteuerung bei iiblichen betrieblichen Anlegergruppen

Ausschittungen

Vorabpauschalen

VerauBerungsgewinne

Inlandische Anleger

Einzelunternehmer

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:

25% (die Teilfreistellung fur Immobilienfonds i.H.v. 60% bzw. fiir
Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80% wird
berucksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fur Einkommensteuer / 30% fir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80% flr Einkommensteuer / 40% fur Gewerbesteuer)

Regelbesteuerte
Korperschaften
(typischerweise
Industrieunternehmen;
Banken, sofern Anteile
nicht im Handelsbestand
gehalten werden;
Sachversicherer)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25% (die Teilfreistellung
fur Immobilienfonds i.H.v. 60% bzw. fir Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt i.H.v. 80% wird berticksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fur Kérperschaftsteuer / 30% fiir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80% fur Kérperschaftsteuer / 40% flir Gewerbesteuer)

Lebens- und Kranken-
versicherungs-
unternehmen und
Pensionsfonds, bei denen
die Fondsanteile den
Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelsbilanziell keine Rickstellung fur
Beitragsrickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich anzuerkennen ist ggf. unter
Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds 60% fur Kérperschaftsteuer / 30% fur
Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit Auslandsschwerpunkt 80% fir Kérperschaftsteuer / 40% fir
Gewerbesteuer)

Banken, die die
Fondsanteile im
Handelsbestand halten

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fur Kérperschaftsteuer / 30% fir Gewerbesteuer; Immobilienfonds mit
Auslandsschwerpunkt 80% fur Kérperschaftsteuer / 40% fiir Gewerbesteuer)

Steuerbefreite
gemeinnutzige, mildtatige
oder kirchliche Anleger
(insb. Kirchen,
gemeinnutzige Stiftungen)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer auf Antrag
erstattet werden

Andere steuerbefreite
Anleger (insb.
Pensionskassen,
Sterbekassen und
Unterstitzungskassen,
sofern die im
Korperschaftsteuer-gesetz
geregelten
Voraussetzungen erfullt
sind)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer, die auf
inlandische Immobilienertrage entfallt, auf Antrag erstattet werden

Unterstellt ist eine inlandische Depotverwahrung. Auf die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Kérperschaftsteuer
wird ein Solidaritatszuschlag als Ergdnzungsabgabe erhoben. Fur die Abstandnahme vom Kapitalertragssteuerabzug kann
es erforderlich sein, dass Bescheinigungen rechtzeitig der depotfiihrenden Stelle vorgelegt werden.

49



Habona Nahversorgungsfonds Deutschland Jahresbericht zum 31. Marz 2022

Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei einer inlandischen depotfuhrenden Stelle, wird vom
Steuerabzug auf Ausschuttungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der Verauflerung der Anteile Abstand genommen,
sofern er seine steuerliche Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle
nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger gezwungen, die Erstattung des
Steuerabzugs entsprechend der Abgabenordnung zu beantragen.® Zusténdig ist das fiir die depotfiihrende Stelle
zustandige Finanzamt.

Solidaritatszuschlag

Auf den auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinnen aus der Verauferung von Anteilen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 Prozent zu erheben. Der Solidaritdtszuschlag ist bei der
Einkommensteuer und Korperschaftsteuer anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der
Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehort, regelmaRig als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben.
Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug mindernd bertcksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese
Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd berticksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermogen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermdgens auf ein anderes inlandisches Sondervermdgen
kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Sondervermdgen zu einer Aufdeckung
von stillen Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anleger des Ubertragenden Sondervermogens
eine im Verschmelzungsplan vorgesehene Barzahlung, ist diese wie eine Ausschiittung zu behandeln.®

Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informationen zur Bekampfung von grenziiberschreitendem
Steuerbetrug und grenzuberschreitender Steuerhinterziehung hat auf internationaler Ebene in den letzten Jahren stark
zugenommen. Die OECD hat daher im Auftrag der G20 in 2014 einen globalen Standard fir den automatischen
Informationsaustausch tber Finanzkonten in Steuersachen veroffentlicht (Common Reporting Standard, im Folgenden
"CRS"). Der CRS wurde von mehr als 90 Staaten (teilnehmende Staaten) im Wege eines multilateralen Abkommens
vereinbart. Auferdem wurde er Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 in die
Richtlinie 2011/16/EU bezlglich der Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informationen im Bereich der
Besteuerung integriert. Die teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie etliche Drittstaaten) wenden den
CRS grundsatzlich ab 2016 mit Meldepflichten ab 2017 an. Deutschland hat den CRS mit dem Finanzkonten-
Informationsaustauschgesetz vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt und wendet diesen seit 2016 an.

5§37 Abs. 2 AO
©§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.
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Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte
Informationen Uber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich bei den Kunden (natlrliche Personen oder Rechtstrager)
um in anderen teilnehmenden Staaten ansassige meldepflichtige Personen (dazu zahlen nicht z.B. bdrsennotierte
Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft. Die
meldenden Finanzinstitute werden dann fir jedes meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre
Heimatsteuerbehorde Ubermitteln. Diese libermittelt die Informationen dann an die Heimatsteuerbehdrde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es sich im Wesentlichen um die personlichen Daten des
meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift; Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und Geburtsort (bei nattrlichen
Personen); Ansassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder
Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertrage wie Zinsen, Dividenden oder Ausschittungen von Investmentfonds);
Gesamtbruttoerlose aus der VerauRerung oder Riickgabe von Finanzvermégen (einschliellich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut unterhalten,
das in einem teilnehmenden Staat ansassig ist. Daher werden deutsche Kreditinstitute Informationen tber Anleger, die
in anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an das Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das die Informationen
an die jeweiligen Steuerbehdrden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleiten. Entsprechend werden
Kreditinstitute in anderen teilnehmenden Staaten Informationen iber Anleger, die in Deutschland ansassig sind, an ihre
jeweilige Heimatsteuerbehdrde melden, die die Informationen an das Bundeszentralamt fur Steuern weiterleiten.

Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staaten ansassige Kreditinstitute Informationen Gber Anleger, die
in wiederum anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die die
Informationen an die jeweiligen Steuerbehérden der Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleiten.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen 16st keine Grunderwerbsteuer aus.

Hinweis: Die steuerlichen Ausfihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann
jedoch keine Gewahr dafir Ubernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung,
Rechtsprechung, AuRRenpriifung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert, unter Umstanden auch rickwirkend.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft

IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Ferdinandstrale 61

20095 Hamburg

Telefon: (040) 377 077 000

Telefax: (040) 377 077 899

E-Mail: info@intreal.com

Amtsgericht Hamburg HRB 108068

Geschaftsfuhrung

Andreas Ertle
Kaufmann

Michael Schneider
Kaufmann

Aufsichtsrat

Erik Marienfeldt HIH Real Estate GmbH
Vorsitzender

Ulrich Miller Joachim Herz Stiftung

Prof. Dr. Marcus Bysikiewicz Unabhangiges Aufsichtsratsmitglied
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Externe Bewerter fiir Inmobilien

Stefan Piosczyk
Dipl. Ing. Dipl. Wi.-Ing.

Tobias Gilich

Dipl.-Ing. Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH),
CIS HypZert (F)

Stephan Zehnter
Dipl.-Betriebswirt (FH), MRICS

Christoph Schuster
Dipl.-Ing. /MRICS

Michael Schlarb
Dipl.-Ing. / MRICS

Carsten Ackermann
HypZert (F), MRICS

Peter Hihn
Dipl.-Ing.

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Industrie- und Handelskammer
Schwaben

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstlicken, Ingenieurkammer Niedersachsen
CIS HypZert (F)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Mieten und Pachten,
Industrie- und Handelskammer Miinchen und Oberbayern

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Industrie- und Handelskammer
Mittelfranken

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Industrie- und Handelskammer
Essem Mihlheim a.d.R., Oberhausen zu Essen

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Industrie- und Handelskammer
Dortmund

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart
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