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Habona Nahversorgungsfonds Deutschland

Anlagestrategie

Der Habona Nahversorgungsfonds Deutschland ist ein
Immobilien-Sondervermoégen nach deutschem
Investmentrecht (KAGB). Der Fonds investiert bun-
desweit in Nahversorgungsimmobilien/-zentren, die sich
durch das Angebot von Gutern des taglichen Bedarfs,

Fonds und Immobilien

vor allem Lebensmittel, aber auch Dienstleistungen
auszeichnen. Neben dem Lebensmitteleinzelhandel und
Kindertagesstatten gehdéren auch Nahversorgungs-
immobilien mit Koppelnutzungen zum Investitions-
spektrum des Fonds.
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Kaufvertraglich gesichert

Anzahl der Fondsobjekte 14

WALT (Gewerbe)' 11,0 Jahre

Vermietungsquote 98,0%

1 Gewichtete @ Restmietvertragslaufzeit der Gewerbemieter

Nutzungsarten (auf Basis der Jahresnettosolimieten)

m 71,8% Lebensmittel EH

m 6,2% Kindertagesstatte
7,8% Wohnen

m 0,7% Stellplatze
6,9% Handel & Gastro
3,5% Buro & Praxis

= 0,9% Lager & Hallen
2,0% Freizeit
0,2% Andere

Rucknahmepreis EUR 50,96

Ausgabepreis EUR 53,76
Fondsvolumen EUR 119,6 Mio.
Fremdkapitalquote3 22,6%
Liquiditatsquote? 8,0%

2 Anteil am Nettofondsvermaégen
3 Anteil am Gesamtimmobilienvermogen

Historische Wertentwicklung?

BVI-Rendite im 12-Monatsvergleich
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Hinweis: Die friihere Wertentwicklung l8sst nicht auf zuklnftige Renditen schlieRen

BVI-Rendite im Kalenderjahresvergleich
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Wertentwicklung netto (abzgl. Ausgabeaufschlag)
m Wertentwicklung brutto

4Die angegebene Wertentwicklung zeigt die Veranderung des von der Kapitalverwaltungsgesellschaft in Euro ermittelten Anteilwerts zwischen dem
Beginn und dem Ende des jeweiligen Anlagezeitraumes. Ausschittungen werden dabei rechnerisch umgehend in neue Fondsanteile investiert. Bei der
Brutto-Wertentwicklung wird der Ausgabeaufschlag nicht bericksichtigt; dieser verringert die Ertragschancen des Anlegers. Modellrechnung:
Anlagebetrag von 1.000 Euro und 5,5% Ausgabeaufschlag, der beim Kauf anfallt und im 1. Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein
Hochstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann. Zusatzlich kénnen Depotgebihren fir die Verwahrung der Anteile anfallen, welche die
Wertentwicklung fur den Anleger mindern kénnen. Weitere Informationen zur BVI-Methode finden Sie im Verkaufsprospekt unter "Wertentwicklung"
und unter www.bvi.de. Friihere Wertentwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fur die kiinftige Wertentwicklung. Der Anteilwert kann erheblichen
Wertschwankungen unterliegen | > Der Habona Nahversorgungsfonds Deutschland wurde am 11.10.2019 aufgelegt


http://www.bvi.de/
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SRI (Summary Risk Indicator)

Typischerweise geringere Rendite
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Bericht des Fondsmanagements

Zum 31. Marz endete  fur den Habona
Nahversorgungsfonds Deutschland das sechste
Geschaftsjahr seit der Fondsauflage im Oktober 2019. In
den vergangenen 12 Monaten ging der Anteilspreis um

-0,80% (BVI-Rendite) leicht zurlck. Das erwirtschafte
ausschuttungsfahige Ergebnis des Fonds bewegt sich auf
dem erfreulichen Niveau des Vorjahres. Mit dem in
Osterhofen (Bayern) belegenen Edeka-Markt wurde im
abgelaufenen Geschaftsjahr ein Verkauf realisiert. Ankaufe
sind keine erfolgt. Das Fondsvolumen verringerte sich
gegenuber dem Vorjahreswert von EUR 141,6 Mio. auf EUR

119,6 Mio. Davon entfielen rund EUR -2,45 Mio. auf die im
August 2024 durchgefuhrte Ausschittung von EUR 0,90 je

Anteil sowie weitere EUR -1,80 Mio. bzw. -1,3% auf
Anpassungen in den Verkehrswerten des Immobilien-
portfolios. Im Rahmen eines aktiven
Vermietungsmanagements konnte die durchschnittliche
Mietvertragslaufzeit mit 11,0 Jahren gegentiber dem
Vorjahreswert von 11,2 Jahren nahezu konstant gehalten
werden. Die Vermietungsquote des Fonds ist mit 98,0%

Fondsdaten
WKN / ISIN A2H9B0O / DEOOOA2H9B0O0
Fondsstruktur Offener Immobilien

Publikumsfonds nach KAGB

IntReal International Real Estate
Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Hamburg

Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Verwahrstelle Hauck Aufhauser Lampe

Privatbank AG, Frankfurt a.M.

Asset Manager Habona Invest Asset Management

GmbH, Frankfurt a.M.

Fondswahrung EUR

Auflagedatum 11. Oktober 2019
Geschaftsjahr 01.04. - 31.03.
Ertragsverwendung  Ausschuttend, Ende August

24 Monate /
12 Monate (gem. KAGB)

Mindesthalte- /
Ruckgabefrist

Steuerfreier
Ertragsanteil®

60% Teilfreistellung gem.
§ 20 (3) Nr. 1 InvStG

Nachhaltigkeit Offenlegung nach Art 8

Verordnung (EU) 2019/2088
(Offenlegungsverordnung / SFDR)”

6 FUr in Deutschland steuerpflichtige Anleger; 7 Der Fonds fordert 6ko-
logische und soziale Merkmale und legt somit Informationen nach Art. 8
SFDR offen. Ebenso berticksichtigt der Fonds die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (PAI) gemaR Art. 7 SFDR

weiterhin als ,Vollvermietung” zu bewerten.

Wesentliche Kosten und GebUhren® ———

Verwaltungs-
vergutung

Vertriebsverglitung

Verwahrstellen-
vergutung

Laufende Kosten

Erfolgsabhangige
Vergltung

Bau- / Kauf-/ und
Verkaufsvergutung

Erstausgabepreis

Ausgabeaufschlag

derzeit 0,80% p.a. des NAV®
bis zu 1,20% p.a. des NAV?®

bis zu 0,50% p.a. des NAV?
bis zu 0,04% p.a. des NAV?®

1,56% p.a.'°

ab 4,5% p.a. (BVI-Rendite): max.
20% des Betrages, um den der
Anteilwert am Ende einer
Abrechnungsperiode ("AP") den
Hochststand des Anteilwertes am
Ende der 5 (bzw. bis Vollendung
der ersten 5 AP aller) voran-
gegangenen AP Ubersteigt; max.
2% des NAV? in der AP

bis zu 2,0% des Kauf-
/Verkaufspreises bzw. der
Baukosten

EUR 50 pro Anteil (zzgl.
Ausgabeaufschlag)

bis zu 5,5% vom Anteilwert

Rucknahmeabschlag Keiner

8 FUr eine detaillierte Auflistung der Kosten und Gebuhren siehe
Verkaufsprospekt, Abschnitt "Kosten" ; ° Durchschnittlicher Netto-
inventarwert (NAV); 10 Die "laufenden Kosten" umfassen samtliche im
Jahresverlauf getragenen Kosten und Zahlungen (ohne Transaktions-
kosten und erfolgsabhangige Vergutung) im Verhéltnis zum

durchschnittlichen NAV

1 ° 3 4 5 6 7

geringeres Risiko hoheres Risiko

«---------------------*

Typischerweise héhere Rendite

Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie
den Fonds 5 Jahre halten. Wenn Sie die Anlage
frihzeitig einlésen, kann das tatsachliche Risiko
erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter
Umstédnden weniger zurtick. Weitere Erlduterungen

Zu dem

Risikoindikator

enthalt das

Basisinformationsblatt.
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Empfohlener Anlagehorizont in Jahren
vermogen ist nur fur Anleger geeignet, die in der Lage

| | | | ¢ sind, die Risiken der Anlage abzuschatzen. Erfahrungen

Der Habona Nahversorgungsfonds Deutschland richtet ~ mit indirekten Immobilienanlagen und dem Erwerb von

sich an Anleger, die ein einfach zugangliches Investmentfondsanteilen sind von Vorteil, jedoch nicht

Anlageprodukt mit dem Schwerpunkt deutsche erforderlich. Der Anlagehorizont sollte bei mindestens 5
Jahren liegen.

| | | Nahversorgungsimmobilien suchen. Das Sonder-

Attraktive Besteuerung der Anlage in einem offenen Immobilienfonds'”

Offener Immobilienfonds - Teilfreistellung von 60% der Ertrage’ 12 Fiktive Beispielrechnung

100 EUR 60 EUR 40 EUR 90 EUR Ertrage
Ertrage’’12 Steuerfrei 60% Steuerpflichtig 40% nach Abzug Abgeltungssteuer

Vergleich mit voll steuerpflichtiger Zinsanlage

100 EUR 100 EUR 75 EUR Ertrage
Ertrage’’12 Steuerpflichtig 100% nach Abzug Abgeltungssteuer

1 Steuerpflichtige Ertrage im Sinne des § 16 Abs. 1 Nr. 1-3 InvStG sind Ausschittungen, Vorabpauschalen und VerduBerungsgewinne. Ein Fonds erfullt
die steuerlichen Voraussetzungen nach 8 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG flr einen Immobilienfonds, sofern mehr als 50 Prozent des Fondsvermdgens in
Immobilien angelegt werden. Dann sind fur Steuerinlander 60% der Ertrage steuerfrei. Gegebenenfalls sind Solidaritatszuschlag, Kirchensteuer und
erteilter Freistellungsauftrag zu bericksichtigen. '2 Die Ertrage in Héhe von 100 EUR sind eine fiktive Grof3e, die nicht die tatsachlichen Ertrége des
Habona Nahversorgungsfonds Deutschland darstellt und lediglich der beispielhaften Darstellung der Besteuerung von offenen Immobilienfonds im
Allgemeinen dient. Wir verweisen auf die steuerlichen Hinweise im aktuellen Verkaufsprospekt. Details zur moglichen Wertentwicklung des Habona
Nahversorgungsfonds Deutschland finden sich im Basisinformationsblatt.

Kontaktdaten
Habona Invest Service GmbH Unseren Fonds mit weiterfUhrenden
Westhafenplatz 6-8 E-Mail: info@habona.de Informationen, Verkaufsprospekt und

60327 Frankfurt am Main  Telefon: +49 69 4500158-0 Basisinformationsblatt finden Sie online
www.habona-nahversorgungsfonds.de

Das Immobilien-Sondervermégen wird durch die IntReal International Real Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland (Anschrift: Ferdinandstralle 61, 20095 Hamburg) verwaltet.
Unternehmen der Habona Gruppe beraten hinsichtlich der Investitionsstrategie, begleiten den An- und Verkauf der
Immobilien und Ubernehmen das Property und Asset Management. Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige, die
sich an mogliche Vertriebspartner und Kunden richtet und lediglich der Vorabinformation zu Marketingzwecken
dient. Datenquelle ist Habona, soweit keine andere Quelle angegeben wurde. Grundlage fur den kunftigen Erwerb
von Anteilen sind der Verkaufsprospekt und das Basisinformationsblatt in ihrer jeweils aktuellen Fassung sowie der
letzte veroffentlichte Jahres- bzw. Halbjahresbericht. Diese sind in deutscher Sprache in elektronischer Form Uber die
Website der Kapitalverwaltungsgesellschaft www.intreal.com erhéltlich und kdnnen bei der IntReal International Real
Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, FerdinandstraBe 61, 20095 Hamburg kostenlos auch in Papierform
angefordert werden. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter
https://www.intreal.com/wp-content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf verflgbar.
Informationen Uber die nachhaltigkeitsrelevanten Aspekte des Fonds werden unter https://www.intreal.com/wp-
content/uploads/fonds-aktuell/habona-nahversorgungsfonds-deutschland/environmental-social-governance-
esg/nachhaltigkeitsbezogene-offenlegung-gemaess-artikel-10-der-verordnung-eu-2019-2088-
offenlegungsverordnung.pdf bereitgestellt. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten nicht nur die
nachhaltigkeitsrelevanten, sondern alle Eigenschaften oder Ziele des Fonds bericksichtigt werden. Mit der Anlage
sind Risiken verbunden, die im Basisinformationsblatt und im Verkaufsprospekt naher erldutert werden. Es bestehen
insbesondere folgende Risiken: Risiko der Riicknahmeaussetzung bei Fondsanteilen und Liquiditatsrisiken; Risiken
aus der eingeschrankten Verfugbarkeit, Mindesthaltefrist und Rickgabefrist; Immobilienrisiken/Preisanderungsrisiko;
Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften; Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien; Rechts- und
Steueranderungsrisiken. Der Nettoinventarwert von Investmentfonds unterliegt in unterschiedlichem Mal3e
Schwankungen und es gibt keine Garantie dafur, dass die Anlageziele erreicht werden. Es ist moglich, dass Anleger
nicht den gesamten ursprunglich investierten Anlagebetrag zurlckerhalten. Die steuerliche Behandlung hangt von
den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Stand: 31.03.2025
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